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为给孩子陪读，无奈买了一套房
子。没想到，孩子毕业后房价涨了一
倍。郑州房价不断上涨，让一些有实力
的陪读家庭，不是租房而是买房。

但买卖房屋也有比较高的成本，买
房陪读更适合需要长期“陪读”的家庭，
对于一两年的短期“陪读”来说，租房更
为划算。

租房难觅合适的房源，租金高昂，有
些有陪读计划的家长就在二手房中介或
是一些“过来人”的撺掇下，考虑在学校
附近购置房产。

与租房相比，自己购买的房产更为
稳定，居住更加舒适，也不存在被房东赶
走的麻烦。更重要的是，有人算了一笔
账，如果购房陪读，几年时间还可能赚几
十万元。

环球世纪不动产客户经理崔朝阳
说，在目前房价看涨的情况下，购房陪读
真的有可能赚钱。

在桐柏一中附近，现在租一套两居
室，每月租金 2000元到 2500元，一年花
费近3万元，孩子在这边读初中，三年房
租等费用就近10万元。

“如果家里资金条件可以，完全可以
在附近购置一套房产。”他说，目前桐柏
一中附近的房产价格为每平方米 1.1万
元，两居室总价为 80多万元，二套房首
付六成，贷款额度也就是35万元左右。

按照 20年还款来计算，每月还款也
就是 2400元左右，与房租差不多，与租
房相比压力并不会非常大。

“就算三年之间房价一分钱没涨，最
终孩子毕业之后把房子出手，也为家庭
省下了近10万元的房租。”他说。

不过，他说这还是最为保守的估
计。考虑到郑州房价这些年的上涨，过
去三年的时间里，学校周边的房产涨幅
至少在每平方米 2000元。那么一套 80
平方米的两居室，出手之后赚10万元还

是没问题的。

【调查】
优质学校附近的房价很“坚挺”

确实有“陪读族”因为买房陪读赚到
了意外之财。

市民刘先生的女儿 2009 年考入桐
柏一中念初中，当时他家住在郑汴路与
未来路附近，虽然夫妻俩上班很方便，但
去孩子学校要一个多小时。

“女儿当年才 12岁，家里也舍不得
让她自己去住校。”妻子就和他商量，想
去学校附近租房，方便照顾女儿。

租房三个多月后，由于房东收回房
子，他不得已搬家。那时候学校附近的
房子价格 4000多元，为了求个稳定，他
最终决定在桐柏路与中原路附近购买个
小两居室“陪读”。

“最终很快选定了一套 63平方米的
老房子，贷款都办不了，我们向亲戚借了
点儿钱一次性付款。”刘先生说，当时买
房就没考虑小区环境、楼层好不好，就是
为了方便孩子上学。

后来孩子高中在十九中读的，也在
附近不太远。这座 6层老居民楼，刘先
生一家一爬就是6年。

去年孩子去武汉上学了，刘先生意
外地发现，那套老房子价格上涨了一倍
多。由于这里住起来实在不是很舒服，
他和妻子商量，将这套房子和郑汴路的
房子都卖掉，去环境更好的地方换一套
房子。

随着“陪读”家庭越来越多，郑州知
名学校附近的房价相较周边高很多。

“郑州外国语中学附近的房子，价格
目前都在每平方米1.5万元以上，而周边
比较近的新小区，即使不是学区房，价格
也都在每平方米1.3万到1.4万元。”中星
房产崔新说，从这些年的房价走势看，这
一带的房子价格非常坚挺。将来地铁 5

号线通车，与东区房屋的价差也会更小。

【对比】
陪读一两年 租房更划算

不过，随着郑州房价开始全面进入
万元时代，也有人认为，很难复制像刘先
生那样既陪读又赚钱的传奇。

“最终选择租房还是买房，一定要视
家庭的经济承受能力而定。”招商银行理
财师李倩说。虽然目前对未来房价走势
有一定争议，但对于有足够实力的家庭，
陪读选择全款买房比较划算，孩子毕业
后可以选择出租或是出售，风险相对较
低。

如果是贷款购买，一定要考虑好家
庭的财务状况，学校周边房屋比较老旧，
首付比例比较高。另外，二套房甚至是
三套房贷款时，银行利息或许会压缩房
屋可能存在的升值空间。

购置房产整个的时间周期也比较
长，从看房、贷款到办理过户，经常会花
费数月的时间，因此临时决定购房时间
会比较仓促。

另外，她提到，购置房产会产生相关
的税费、中介费等成本，两三年内频繁买
卖房屋，成本是非常高的。

因此，她建议，如果家长只是在学校
附近陪读 1 至 2 年，没必要专门购置房
屋，这期间买卖的成本就与租金相当，选
择租房更划算；如果陪读 3年或更长时
间，有实力的家庭购房会比租房更划算。

【声音】
学区房不是越早购置越好

“父母之爱子，则为之计深远”，面对
优质学校周边房屋租金和价格节节攀
升，有些家长在孩子很小的时候，就开始
张罗购买学区房。

但业内人士提醒，学区房并不是越
早购置越好。

郑州市每年的学区划片虽然说相对
稳定，但每年都会根据片区入学孩子的
情况，进行部分调整。一旦购置房屋后
遭遇调整，对家长来说就是“计划赶不上
变化”，这房子买得就很闹心了。

不仅如此，郑州目前每年也都有不
少新建的学校，一些原本没有优质学校
的地方，可能会在几年内建成优质学校
的分校，这时候另外购买学区房就成了
花冤枉钱。

因此，上述人士提醒，学区房不宜购
买过早，家长可以根据自己孩子的年龄
和上学计划，提前1到3年的时间考虑。

还需要提醒购房者的是，购买学区
房就是为了让孩子就近入学，只是陪读
不牵涉户口问题，但如果是划片入学则
需要迁移户口，而且一些学校要求提前
三年迁入。

在二手房买卖过程中，产权过户与
户口迁移并不是同时进行的。原有户口
全部迁出之后，后买者才能办理户口迁
入手续。否则，即使房屋产权属于自己，
但仍有可能会面临由于房中仍有户口未
能及时迁出而无法办理迁入手续的尴
尬。

专家称房屋买卖有成本
家长短期“陪读”租房划算

所谓小产权房，是指在农村集体土地上建设的房屋，未缴
纳土地出让金等费用，其产权证不是由国家房管部门颁发，而
是由乡政府或村政府颁发，亦称“乡产权房”。“小产权房”不是
法律概念，是人们在社会实践中形成的一种约定俗成的称
谓。该类房没有国家发放的土地使用证和预售许可证，购房
合同在国土房管局不会给予备案。所谓产权证也不是真正合
法有效的产权证。

通俗点解释就是，国家发产权证能买卖的叫大产权房，平
时我们能买到的普通商品房都属于大产权房，其中包括70年
产权、50年产权、40年产权三种。而国家不发产权证的叫小产
权房。

“小产权房”的性质有三种：一种是在集体建设用地上建
成的，即宅基地上建成的房子，只属于该农村的集体所有者，
外村农民不能购买;另一种是在集体企业用地或者占用耕地违
法建设的房子。最后一种是各类农业园或养老院的别墅：这
类房屋一旦发生纠纷，购房者无法得到赔偿，因为买卖合同是
无效的。

小产权房与大产权房的区别
一、小产权房

1、小产权房的房产证由乡镇政府颁发，职工并没有实际
的产权。

2、职工想要转让小产权房的话，必须在购买五年之后才
能够进行。

3、小产权房的建设用地一般是归乡政府集体所有，并且
这类房产只能由这个乡的村民购买居住。

4、购买小产权房之后，若要再转让，必须补交土地出让
金，否则便不能够上市交易。

二、大产权房
1、大产权房的房产证由国家颁发，被国家认可和接受。

2、职工可以自由出售或转让大产权房，没有时间上的限
制。

3、大产权房的用地是由国家(也就是当地政府)划拨或者
转让的，销售对象可以是任何人。

4、购买大产权房之后，购买者可以自由进行使用、出售或
转让，不用补缴任何费用。

买小产权房会具备一定的风险
1、缺少“五证”

“五证”即具备国有土地使用证、建设用地规划许可证、建
设工程规划许可证、建筑工程施工许可证及商品房销预售许
可证。如果没有“五证”是不能办理房产证的。没有产权，不
受法律的保护。

2、拆迁难补偿
除了不能办理房产证外，那些“便宜房”实际上属于在政

府规定范围以外的违法建筑，如果和国家的规划相冲突，还很
有可能被拆除，而且业主也不会得到拆迁安置补偿。

3、质量难保证
房屋质量没人监督，一些开发商为赚钱会偷工减料，存在

安全隐患。这类房屋一般由土地所在村开发，除了房屋质量
和房屋售后保修难以保证以外，入住后的物业管理也极容易
出现问题。

4、小产权房不能抵押或者上市转
卖

由于没有正规的产权证，小产权房不能作为抵押或上市
转卖。这些都是购房者在购买小产权房需要注意的地方。

5、小产权房不能抵押贷款
小产权房不能在房地产管理部门登记备案，所以不可以

办理抵押等他项权利，没有他项权利就相当于没有合法的质
押物抵押到银行，银行贷款就无法批复。

大产权房存缩水风险
房屋使用年限分两个概念：一个是房屋本身的使用年限，

另一个是土地使用年限。房屋是私人财产，购房者享有永久
的所有权和使用权。土地是国家的，开发商和个人拿到的只
是使用年限。因此我们通常所说的产权年限，指的是土地的
使用年限。

房屋产权的年限，是从开发商拿地之日起开始计算的，而
地产开发的周期一般较长(一般从拿地到交房入住需要2-5年
甚至更久)，因此购房者到手的产权一般会缩水几年，一般70
年产权的房子实际使用年限也就60多年，一些50年、40年产
权的房子使用年限更短。如，位于大兴的天同11号项目是
1993年拿的地，中间涉及很多纠纷，到2014年8月才开盘，目
前仍有房源在售，于今年下半年交房，即使今年入住，房子产
权也缩水了23年。因此，购房者在购买房子之前，一定要咨询
项目的拿地时间，而不仅仅是交房时间。

多数人都会搞错
小产权房和大产权房有啥不同

6 月 8 日下午，山能德圣绿城品牌
发布会在新城开元凤鸣山庄盛大举行，
来自山能德圣与绿城以及逾百名业内
人士共同见证了山能德圣绿城·玉兰花
园项目的正式开启。山能德圣绿城·玉

兰花园集结了山能德圣与绿城两大实力
品牌，山能德圣是鲁南最具实力房企，绿
城则是中国高端物业营造专家，两者携
手，联袂意义重大，充分发挥绿城的深耕
精神与山能德圣扎根本土的各自优势，

始于高起点，倾力打造高品质。
绿城，源于江南杭州，23年来始终

践行人文理想主义，秉承“真诚、善意、
精致、完美”核心价值观，而今深耕 100
城，筑造400多座品质园区，并努力使建
筑充满文化内涵，努力把每个楼盘筑造
成城市的风景。倾心缔造了济南全运
村、济南百合花园、济南玉兰花园、青岛
深蓝中心等经典品牌项目。2017年，绿
城传承匠心精神，首次落子枣庄，并将
为枣庄带来开创性的经典产品、人性化
的服务与高品质的人居体验，为枣庄筑
就更多幸福人居。

山能德圣绿城·玉兰花园，集绿城
23年营造之大成，以法式花园洋房为建
筑型制，是枣庄弥足珍贵的低密高端住
品。项目位居高铁站核心商圈，择址新
城中央核心，周边众多商业配套环伺，
紧邻主干道太行山路，5分钟便捷融入
市中心。绿城精品与枣庄的相会，将与
美好同步，与枣庄共进，在这片历史的
沃土上书写新的传奇。

山能德圣绿城品牌发布会
盛大举行


