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购房宝典

挑选房子时，不要以为周围绿化好，景观“中看”就
行，不要过多追求环境个性。下面为你介绍一下购房常
见误区。

1、环境=绿化率
小区环境包括的内容绝不仅仅是绿化覆盖率不低于

33%，它包括绿化硬质铺装，围墙、大门、活动设施，各种指
示标牌、水景、浮雕、雕塑、灯光设施、音响设施等，而这些
内容又必须与住宅建筑形成一个有机的联合体。

就绿化而言，也不是简单的绿了就可以了，而必须考
虑乔木、灌木、藤本、草本、花冠木的适当配植以及与四季
相适应的种植方式，而硬质铺装及活动设施应充分考虑
其使用功能，如无障碍设计就有规范的严格规定，艺术品
的陈设则要更多考虑其文化涵义和艺术品位。从学科来
说，环境则涉猎土建、园林绿化、艺术、市政等许多工程领
域，而这些都得由有丰富经验的设计人员将它们有机组
合起来。

2、小区景观“中看”就行
注重人的主体性是对人本身的一种尊重，这并不是

一句空话，许多具体的工作就体现了这一点。如活动设
施的设置主要考虑老人、孩子的户外活动，它的尺度应与
人体工程学诸尺度相适应，从材料的色彩、质地和化学性
质上都要考虑人与其相接触时的舒适性和安全性以及使
用的耐久性。

住宅小区里的景观不只是供居民观赏的，它必须与
居民的休闲活动相匹配，也就是说居民可以徜徉其中，能
够实实在在地使用这些景观设施，比如小区的集中空地
做出高低错落的构筑物应该形成或大或小、或公共或私
密的活动空间，以满足不同活动的使用要求，开阔的场地
可以供居民集体晨练或举办群众文娱活动，而相对隐蔽
的小空间则可以给居民提供阅读、交谈的场所。所以说
景观不仅是给人看的，同时也应该是给人用的。

3、过多追求环境个性
而居住区中的环境设计应该是丰富多彩的，会有许

多视觉上、使用上的兴奋点，而这些点必须有一个内在的
秩序将它们统一组织起来，形成既独立存在又集中有序
的画面，否则就是一盘散沙，而这一切的最终目的是为居
民服务，而非设计师表现个人色彩的场所。

环境设计是一门综合的学科，从历史上看，西方在城
市公共环境的设计中有许多不朽的典范及相关理论，而
东方则在造园艺术中有着独到的匠意，就像油画与国画
一样以不同的手法创造不同形式，但同样是美的生活图
景，当今的环境设计则应是博采众长，继承传统来为今天
的生活很好地服务。

买房都有哪些误区?
这些知识一定要看不然就亏大了

据介绍，异地购房是指购房者的户口所在地和要购
房屋的所在地不在同一个省份。一般市民不可能有时间
和精力天天去关注异地的楼市情况。因此，异地投资购
房面临的难点是信息沟通不及时和资金不充足的情况。
对此，市房管局工作人员给出了几点注意事项。

首先要恰当估计你的经济实力，异地购房其形式大
多是二次甚至多次置业，目的在于投资兼自住，但是房子
毕竟是动辄几十万的东西，因此在购房前一定要恰当估
价你的经济实力。其次，要熟悉异地买房贷款相关政策，
并最终根据自己的可承受能力选择相应价位的房屋。

很多人选择异地购房，就是打算将来去购房所在的
城市发展，相当于提前打好安居基础。因此，购房者异地
购房必须熟悉当地的购房政策，了解当地的购房形式。
如果是贷款购房，还需要了解当地的贷款利率政策，不同
银行的利率可能存在差距，不同地方对于二次置业、多次
置业也有不同的规定，在购房前也一定要了解清楚。

要注意的是，如果选择公积金购房，还需了解是否可
以异地使用公积金。不同地方出台不同的购房政策，如户
口迁徙、政府补贴等。这些都可以在购房前，通过网络了
解，或者是向楼盘销售人员询问清楚。

同时，要充分了解投资项目的背景。一般情况下，楼盘
的环境和价格优惠往往容易引起购房者关注，但在下单之
前一定要了解清楚房子本身的合法性，是否五证齐全以及
未来区域发展等，切忌盲目跟风，不要因贪小便宜而购买了
小产权房。

一般而言，合法销售的房子必须具备“五证”。只有购
买五证齐全的房子，才能在日后顺利办下房屋产权证。此
外，要保证资金划拨安全。异地买房需要将大量资金划转
到所购城市，因此确保资金在流通过程中的安全也显得非
常重要，一般不建议携带现金，而是通过银行转账，可以选
择电汇、转账、支票、异地存取款等多种方式进行。一般情
况而言，资金应该划拨到房屋所属开发企业账户，而不是售
楼人员个人的账户，这一点也应该注意。

异地买房的注意事项

1、质量方面勿马虎
从理论上说，住房的质

量可由现场监理和竣工验
收来把关，负责把关的机构
要么是独立的第三方机构，
要么是政府部门，跟开发商
之间并未结成利益共同体，
因此只需各负其责，便可以
避免质量问题。但现实情
况是开发商可以依靠一些

“盘外招”，使得问题房蒙混
过关。但这类住房在市场
上很难得到购房者的认可，
一旦披上“质量差”的外衣，
其价值将大打折扣。

2、配套不能“做减法”
生活方便是房子保值

增值最基本、最必要的因
素，包括目前所具备的，也
包括近期甚至未来将要实
现的。一个生活区除了交
通方便，还需要邮局、银
行、超市、餐饮、中小学、幼
儿园、公园、休闲娱乐场所
等配套设施一应俱全。当
然，还要看配套的品质与
档次，比如周边是否有名
校等。

生活配套如果“做减
法”，则会让房产减值。常
见的有名校招生的调整，
或者学校教学质量的下
滑，以及知名综合医院的
搬迁等，都会导致周边房
产价值受到影响。所以对
于这些方面的因素，购房
者要进行客观评判，千万
不要人云亦云或者盲目行
事。

3、尽量远离污染源
污染对房产价值的损

伤直接而且持久，这是购房
者应该尽量避免的。污染
包括噪音、有毒气体、化学
物品、强光等等。而临近高
架、化工厂、变电站以及强
光源等，都有可能会遭受相
应的污染侵害，比如汽车疾
驰发出噪音、尾气、有毒气
体、电磁辐射等等，而临近
这些污染源的住宅，其价格
自然没有竞争力。

4、物管并非锦上添花
好的物业管理，不仅能

让居住的满意度提高，而且
能够让小区房源在市场上
更有竞争力。

业界有一种说法，卖房
靠物业。该说法虽然有些
言过其实，但不可否认的
是，靠细腻而贴心的物业服
务，确实培养了一批又一批
忠实消费者。住房作为一
种特殊商品，其售后服务已

经被越来越多的购房者重
视，不可否认，很大一部分
购房人就是冲着物业管理
的口碑来的。相反，如果物
业管理不到位，在服务过程
中屡次出现问题，并多次与
业主发生冲突，显然会导致
购房者对这类居住小区避
让不及。

好的物业公司具备两
大功能，一是通过物业管理
服务，提升人居环境，提高
业主的生活品质;二是通过
对物业的维护，使得物业保
值升值。所以对于物业公
司管理水平的考察，一定要
细致，尽量避免服务水平一
般的公司。

5、关注规划变化
规划对房价的影响是

非常有力的。但并非所有
的规划对房价升值都有利。

房产价值在很大程度

上与地段有关，而地段又与
其所占有的资源，比如教
育、交通、医疗、商业等有着
很大的关系。而规划的实
施，实际上是通过投资，改
变其地段价值，所以规划对
房价的正向影响，是随着地
段价值的不断提示而得以
显现。但有些规划却对房
价的增值不一定有利，比如
新建一条快速通道，或者新
建一座大型变电站等。业
主应该关注规划变化，对于
那些不利于房产增值的，应
及时应对。

6、居民变化要留意
小区居民的整体素质，

也会影响到房价。俗话说
物以类聚，人以群分。大多
数人愿意选择跟自己差不
多类型的人居住在一起。
因此一旦发现小区居民构
成出现了变化，则应该保持
警觉。

7、治安环境也重要
置业买房，治安问题是

首位。这样的说法虽然有
些言过其实，但如果治安环
境恶化，不能给人以安全
感，何来安居乐业?

说到底，治安关系到生
命和财产的安全，如果无法
得到保障，这样的住房肯定
是得不到市场认可的。所
以不仅在购房前要了解治
安情况，入住之后也要适当
关注治安状况的变化，比如
周边刑事案件发生频率。
而一旦治安环境恶化，刑事
案件高发，周边住房的价格
肯定会受到影响。

买房忽略这七个细节
房产会贬值数十万元

国人的家庭观念比较浓厚，因而对买房有着一种特殊的情
怀。即便是在如此高房价的情形下，无数青年费尽财力，购得城
市一避风之所。尤其是在当前房价走势不明朗的情况下，买房
更需谨慎，如若买到贬值房，受损害的不仅仅是金钱方面的，可
能还有精神上的。在买房过程中有七个小细节不容忽视，如若
没有考虑周全，那么你的房子可能在一夜之间贬值数十万！准
备买二手房的赶紧看看如何避免购入这些差房源！

1、以人均收入来分析房价泡沫程度的
对普通收入者来说,一般情况下,房价历来

超出其购买承受力甚多,因此由人均收入推导出
房价存在泡沫的观点很有群众市场,是破裂党、
暴跌党、崩盘党、腰斩党的主要理论利器。如果
说,房价是有效需求群体购买力竞争的结果,够
不到门槛的群体,只是看客而已,用通俗的话来
阐述,“房子不是卖给穷人的”,这话让人情何以
堪,但又有多少人买“合理价位房”的梦想却在现
实中破碎。

2、以价值决定价格来分析房价高低
从建筑成本、楼面价、开发成本等分析出房

价的技术派,颇受尊宠,但往往却经受不住时间
考验。供需关系决定价格的观点一般不受待见,
即便偶尔被承认,更多的是坚持供过于求之论
点,伴随对炒房客的讨伐。总之,卖方太黑心,不

买冤价房,这是不买房运动的主要动力源泉,但
现实中,其成员难逃“囚徒困境”的宿命购买力达
到门槛的刚需离弃组织是主要原因。

3、忽略土地相对稀缺性来分析房价
承载房子的土地,其稀缺性是决定房价及趋

势的主要因素,这一般被认为是错误观点。主流
观点认为,房子只是一堆钢筋混凝土砌出来的骨
灰盒,高房价是炒起来的。

4、忽略自住房性能价值来分析需求刚性程
度的

普遍地,自住房的居住功能(出租房即可提
供)被着重强调,而自住房能提供婚育便利、更好
的生活品质、成就感等性能,被漠视或否定,不买
房的种种依据由此可以罗列一堆。
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