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一、买房子尽量买一期开发的，一般
说来价格便宜而且质量好。

二、买房子要注意不要买临街的，噪
音太大，即使是一条小路，也有发展
成菜市场的潜力。

三、不要买顶层，顶层容易出现漏水
现象，虽然能修理但耗时耗力，修理
时间极可能被无限延长。不要买带
厨房下水道的地下室，否则崩溃是早

晚的事情。

四、不要买二层，一般厨房下水道是
二层往上一条，一层独立一条。这样

二层是最容易发生堵塞的，如发生堵
塞倒灌，其状惨不忍睹。

五、窗子外侧一定要是往外倾斜，否

则窗子上的密封胶老化了就会水淹
七军。

六、窗户的纱窗一定要买内置的，否
则掉在地上还好，掉在人身上就难办
了。

七、窗户最好是推拉式，在中间关的，
密封性好。

八、卫生间的防水很重要！！！一定要

鼓动你的楼上邻居和你一起在交房
时做足 48小时的闭水试验，确定其
防水性能，否则一旦漏水后果会非常
痛苦。

九、厨房一定要有地漏，这样万一水
管爆裂，还有个地方漏水，不至于让
家里成太平洋。

十、买房千万不要相信那些售楼小姐
说的什么外国进口门窗，越是如此，
门窗配件越难买，后期物业根本弄不
了。

十一、家里的入户门带猫眼的是防盗
门，不带猫眼的是防火门，如果发生
火灾猫眼会爆炸，但如果有陌生人，
猫眼看得见, 看你需要。

十二、买房前试验隔音情况，否则会
很痛苦。

十三、买房要注意小区里的车位数
量，也许近期你不买车但不代表以后
不会。

十四、家里的水管、暖气管道都要打
压试一下，尤其是暖气。个别暖气
片，会直接影响室温，如果安反了，想
要改过来极其困难，全安反了还可以
在外面改，但如果安错了一两片，则
要砸地面。

十五、如果你的房子是带单元对讲
的，那别买一层，关门声能让你疯掉，
报警声威力更是惊人。

十六、注意你所买的房子的位置，小
心你的楼下空地成为停车场。

十七、装修时不要动卫生间的地砖，
不要自己重新做防水—除非你有钱
没地方花，要知道开发商并不是心甘
情愿的为你保修防水的，他们正愁找
不到理由呢。

十八、房子里的对讲系统一定要问清
性能和使用方法，并且仔细试验，否

则那些宣传中优越的性能可能只是
宣传而已。

买房是大事，细节决定你将来是
否住的舒适，多了解这些购房小常
识，可以使你的买房更加顺利。同
时，你掌握了这些筹码，就掌握了砍
价的主动权。

买房N个细节
挑好房子让您住得更舒适 置业经验

房产交易需警惕中介房产交易需警惕中介
““霸王条款霸王条款””

当前，房地产中介市场良莠不齐，消费者很容易
掉进房地产中介的服务陷阱。工商部门提醒广大消费
者，要注意防范中介市场六大暗藏陷阱。

一是定金锁定交易一是定金锁定交易，，反悔即侵吞反悔即侵吞。。一旦确定买方
有购房意向，中介立即要求支付“诚意金”、“意向
金”等，规避“定金”的法律约束，试图预先把部分
佣金收入袋中，进而锁定交易，并制定对己有利的约
定。

二是隐瞒瑕疵二是隐瞒瑕疵，，误导消费者误导消费者。。中介提供的信息不
实有两个原因：一是业主没有如实告知中介，但中介
应当尽核对核查义务；二是业主如实告诉了中介，但
中介故意隐瞒，比如房龄、抵押、缺陷、配套等等，
购房者往往签了居住合同后才知道存在这些不利因
素。

三是虚假承诺三是虚假承诺，，诱使交易诱使交易。。为促成交易，中介信
口开河，作出迎合买卖双方交易意向的产权、费用等
虚假承诺，消费者往往缺乏有效的书面证据，导致不
能依法维权。

四是乱收费四是乱收费。。当前房产中介行业惯例一般以不超
过成交３%的幅度收取佣金，但还有按揭服务费、办
证费等各种名目收费。

五是霸王条款五是霸王条款。。中介利用含糊不清、剥夺消费者
权利的霸王合同条款，回避自身违约责任，预设暗收
费陷阱等。

六是违规六是违规““变通变通””操作操作。。为使双方满足房产交易
条件，中介违法违规代办社保、完税等虚假证明，并
趁机收取价格不菲的代办费。

第一步：查看是否通风
看通风效果一定要去工地，一是

看看楼间距、楼体分布，是否有利于在
夏季引进主导风，能否保证风路畅通，
会不会形成漩涡风和风向死角;二是
看户型，是否为敞开型的户型，周围有
没有遮挡物，会不会挡风等等。夏季
多为东南风，冬季多为西北风。如果
住宅有南北两个朝向，夏季能有穿堂
风。

第二步：查看隔热设施是
否完善

夏季天气炎热，购房时关注住房
隔热问题也是必不可少的一个环
节。现今大多数的住宅都在顶层设
有隔热层，但是如果住宅侧墙朝西或
者室内朝阳面，窗户面积大或者数量
多都会影响隔热效果。所以小编提
醒购房者，选择顶层住宅的购房者要
关注顶层隔热层是否完善，采用蓄水
池隔热的要检查蓄水池有无裂缝可
能导致屋顶漏水现象，是否需增加在
住宅的朝向窗户上增加安装隔热膜
的额外费用。隔热问题处理不好，即
使增设屋内空调，电量消耗大，也将是
一笔不小的开支。

第三步：关注室内防潮设
施

夏季阴雨天气相对较多，预先关
注室内防潮问题较为关键。特别是一
些家中有老人和孩子的家庭喜欢偏向
于购买低层住宅，一般底层接近地面，
周边管道井较多，墙皮与楼板防潮问
题更为重要。现在有些小区底层住
宅往往高架半层或 1米——1.5米，底
下做半地下室处理，能对防潮起较好
作用。对于底层管道返水问题，要仔
细查看底层管道是否加粗或进行了
其他技术上的处理。若排水设施不
全，底层管道返水现象严重的房子，

千万不要购买。

第四步：关注电容量大小
夏天是用电的高峰期，各种家用

电器使用频繁，用电达到空前高峰，
如果住宅的供电容量太小的话，许多
方便日常生活的家电用品就只能歇
业，变为生活的累赘。因此，购房之
前必须先弄清楚住宅供电容量的问

题。

第五步：雨水能否及时排
放

夏季天气复杂多变，或烈日炎炎
或突降骤雨，会给人们的出行带来诸
多不便。所以，选择住宅时要看周边
的交通情况和道路环境设置是否良
好，是否会有由于夏季特殊的天气情
况带来的交通拥堵或者出行不便的现
象，以及雨水难排影响出行和生活问

题。另外，检查楼房的雨水管道是否
完好，能否保证雨水的及时排放，避免
雨水渗入屋内也是需要留心的。

第六步：看采光
采光，是房屋的“灵魂”，不要迷信

数据和售楼小姐的说辞，最好自己观
察。因为采光的数据是针对楼房整体
而言的，而置业者购买的是整体中的
某一个。换言之，假设一栋楼中只有
一户是挡光的，从整体来看，这栋楼存
在日照问题的房屋只是1%都不到，而
对于购买了这户的业主而言，他的房
屋存在的日照问题就是 100%。更重
要的是，夏季选房，在考察楼间距和房
屋采光时，一定要“打折看”。因为根
据常识，夏天的太阳高度要比冬天高，
所以夏天采光很好的房子，并不代表
冬天也一定好。当然，如果夏天采光
都有问题的房子，那么冬天的情况会
更糟糕。

置业注意事项 光照通风尤为重要
盛夏里,最喜欢疾风骤雨,大雨荡涤了天上地下的

污秽,也能将闷热暂时一扫而光。坐在窗前,看着外面
水洗的世界,总是感觉很痛快。有人开玩笑,说这种喜
悦源自原始人躲在洞里,看着洞外淋着雨的动物而产
生的一种富足感觉。

的确,遮风挡雨本就应当是家最基本的功能。防
水隔热的外墙,就像一个保护罩,保护着家人不受风吹
日晒雨淋。可原本舒适的房子,如若突然出现房顶漏
雨、窗台渗水、甚至墙体发霉的情况,就绝无“富足”可
言了。若要彻底解决这些棘手的麻烦,就需要找到病
症,对症下药。让雨季的爱家保持干爽清洁。

破解房顶漏水之攻略
虽然房顶漏水具体原因很多,一般而言,主要归结

为以下几种情况最为普遍。
楼上(或楼顶)防水层遭破坏。这个原因非常常见,

也是许多人家中房顶漏水的真正原因。解决办法就是
找到缺损的地方,把防水层补好(若是顶楼需要再做好
外墙防护),这样就能解决房顶漏水的情况了。

管道破裂。因为每一层楼都要接上管道,包括生
活用水、暖气、污水管道等。有时因为管道与楼板接触
处没有充分地合闭,也会导致房顶漏水。可以根据渗
水位置判定是否为管道破裂所致。

判定好原因后,就可以有针对性地让物业或专门
的维修单位来做专门的处理了。需要注意的是,楼顶
漏水问题要早发现早解决,否则,顶棚长期浸水,只会增
加维修难度,处理起来更加复杂。

破解外窗渗水之攻略
有读者反映,最近雨水频繁,家里虽然注意关窗挡

雨,可窗户附近总是莫名其妙的出现积水,不知道问题
出在哪里。记者通过采访得知,如果窗户密封胶开裂,
甚至在装修时窗框周围没有打密封胶,窗台就很容易
出现漏雨的情况。日积月累,窗户周边墙皮会受潮而
脱落。严重时甚至滴答落水,造成地板家具被泡。

据了解,如果发现窗户玻璃密封条有缝隙,或表面
有明显划痕,则表明窗户密封性不严,此时就要及时处
理。日常生活中,要勤于检查窗户与门框周边的密封
性,胶体老化也要及时打胶更换。此外,窗户门框最好
选择密封性好的材质。窗边不宜摆放电器,窗边家具
要尽量做高,有条件的话可以选择做吊柜。一般而言,
窗外处理比窗内处理更为重要。

破解墙体发霉之攻略
室内墙面如果出现起鼓、水泡,或是发霉、墙皮脱

落等情况,则说明墙体已经有缺损。
墙皮起壳脱落,最怕是因为外墙没做防水或者防

水层开裂,导致雨水侵蚀外墙,墙内砖吸水而形成内墙
皮发霉甚至脱落。由于普通水泥砖吸水量非常大,雨
水被存储在墙体内,满了便开始渗透进其他区域。若
要彻底解决墙体进水问题,必须等雨季过后,等墙内水
汽排干后,首先从外部解决,重做防水层,然后再进行内
部处理。

雨季里的雨季里的
防水攻略防水攻略


