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1月份54城市住宅成交同比增两成

虽然近期“霸王级”寒

潮席卷全国，导致各地纷

纷“速冻”，但相比于寒冷

的天气，全国主要城市的

新房成交却表现出暖冬的

迹象。

根据中原地产提供的

数据显示，截至1月24日，

全国54个主要城市2016年

来合计住宅签约达到了

20.9 万套，同比上涨 20%；

而受元旦小长假影响，环

比则下调了 16.4%；不过，

这一成交量依然延续了自

2015 年四季度的高位态

势。

对此，中原地产首席

分析师张大伟表示，2015

年，是楼市政策从逐步放

松向全面利好转变的一

年。而政策的利好也推动

全国房地产市场销售企稳

复苏，并导致 2016 年伊始

楼市暖冬的出现。

此外，由于各地仍面

临巨大的库存压力，市场

人士预计未来的楼市政策

仍将继续以宽松为主。

“在‘稳定住房消费’的大方针指导
下，从全国到地方的各类托市政策轮番
出台，‘330新政’引发二手房市场井喷，

‘930新政’令年末市场暖冬再现。不过，
虽然销售表现良好，但房地产市场自身
依然存在严峻的库存问题。化解库存从
而成为年末中央高层关注的焦点，也料
将成为下个年度政策制定的核心目标。”
张大伟指出。

而近期，各地已经开始密集发布去
库存政策。1月 23日内蒙古自治区主席
巴特尔表示，在扎实有序消化房地产库
存方面，内蒙古将研究住房公积金支持
农牧民进城购房政策，鼓励金融机构向

转移进城农牧民发放购房贷款。
此前的 1月 20日，福州召开全省住房

城乡建设工作视频会议。会议提出，按照
“一市一策”、“一县一策”、“一盘一策”的
原则，鼓励各市、县根据实际制定政策，在
2016年 2月底前出台落实到具体楼盘的
房地产去库存措施。全省要推进以满足
新市民住房需求为主的住房制度改革，完
善购租并举的住房制度。会议要求，商品
住宅库存去化周期在 12个月以内的市、
县，要适度加大商品住宅用地供应。

同日，湖南省住房和城乡建设工作
会议召开。会上提到，湖南省 2015年有
力促进了住房需求释放，尽管如此，湖南

房地产去库存压力依然很大，部分地区
去化周期达 2年至 3年，必须采取强有力
措施。此外，1月 18日，重庆市政府办公
厅发布了《关于进一步落实涉企政策促
进经济平稳发展的意见》，其间出台了包
括税收、金融、重组合并等多方面的支持
措施。

对此，业内人士称，“经济缺乏动力，
导致房地产依然是最重要的引擎，房地
产新常态下，需求上涨乏力，这种情况
下，楼市各地市场分化，因城施策将成为
未来房地产刺激的主流。不过从整体上
看，房地产市场仍有望在一季度迎来新
一轮密集的政策宽松。”

新房市场开局平稳

根据中原监测的40个城市数据显示，
1月份新建住宅成交面积较去年12月份同
期下降 19%，但较去年 1 月份同期上升
19%。供应方面，开年推盘节奏明显放缓，
但认购率仍处高位。“元旦前后推盘量较去
年周均水平下降 42%，而认购率则达到
68%，高于去年周均值 12个百分点。”张大
伟表示，1月份二手房的成交在去年末创新
高的基础上也再度攀升，中原监测的21个
城市数据显示，1月份二手住宅成交面积较
去年 12月份同期上升 2%，其中一线城市
上升 4%。无论是从新盘认购率水平还是
从二手房成交走势，都可以看出购房者入
市意愿仍较强烈。

以北京为例，截至1月24日，商品房住
宅签约 2756套，成交价格继续维持在 3.2
万元/平方米以上的高位，而库存则跌至近
1年来的最低点，实际可签约纯商品房住宅
套数只有 65966套，相比 2015年 1月份的
7.85万套下调近 1.3万套。同时，北京 1月
份二手房签约已经高达 17451套，而在 12
月份同期则为 16551套，全月二手房签约
量有望超过12月份的2.3万套。

值得注意的是，主要城市成交量整体
回暖也带动了全国房价呈现上涨走势，特
别是一、二线城市总体上行趋势较为明显。

根据国家统计局公布的 2015年 12月
份70个大中城市住宅销售价格变动情况，

2015年 12月份新建商品住宅和二手住宅
分别有 21个、35个城市价格同比上涨，而
2014年同期仅对应2个、3个城市价格同比
上涨，这意味着2015年住宅价格上涨的城
市明显增加，同时可以看到二手住宅涨价
的城市要多于新建商品住宅。从房价上涨
幅度来看，70个大中城市新建商品住宅和
二手住宅价格同比涨幅分别为 7.7%、
7.6%，并且城市间分化现象更趋显著，一线
城市的房价同比涨幅远高于二、三线城
市。实际上，三线城市房价同比仍在下跌。

从具体城市来看，4个一线城市继续领
涨全国房价，深圳更是独占鳌头，新建商品
住宅和二手住宅房价涨幅均超过 40%，而
上海新建商品住宅价格涨幅为 18%，北京
二手住宅价格涨幅为 21%，均排名全国第
二。同时，南京、天津、厦门、武汉及杭州全
年房价涨幅同样名列前茅，均为二线重点
城市。此外，全年房价跌幅居前的城市包
括锦州、湛江、蚌埠及包头等，无一例外均
为三线城市。

据悉，目前部分城市因房价涨幅过快，
已经引起当地政府重视。例如，近期上海
发改委、房管局在召集关于楼市的内部研
讨会上特别强调，要严防房价过快上涨，从
严执行限购、二套房贷等政策；南京则从今
年开始要求申报预售证的新房源面积不得
少于3万平方米，且物价部门对涨价设限，
以期杜绝开发商碎步快涨的销售模式。

各地去库存压力不减

宽松政策是主调？
2016年，我国房地产市场调控政策仍

然会以宽松为主，这已成为大多数业内人士
的一致看法。但是，对于限购政策会不会完
全取消，业内人士的看法产生分歧。亚豪机
构市场总监郭毅表示，“2016年，我国房地
产市场调控政策将会像去年一样，进一步放
松是个大趋势。我国将会出台有利于去库
存的政策，包括税费减免、降准降息等内
容。随着户籍制度的调整以及居住证相关
政策的落地，也会为我国楼市带来新的增量
需求。但是，北京、上海等一线城市的限购
全面解禁，是不太可能的。”

在伟业我爱我家集团副总裁胡景晖看
来，2016年，国家宏观经济仍将面临较大的
下行压力，在经济结构调整和转型升级的宏
观背景下，预计 2016年货币供应总体将保
持充裕，信贷将保持较快增长。对于楼市而
言，为了去库存，信贷方面对购房人的支持
力度将进一步加大，比如进一步降低首付款
比例、进一步降低贷款利率、加大贷款利率
优惠、公积金贷款政策进一步放松等。对于
限购能否完全取消，胡景晖说：“2016年，北

京、上海等一线城市全面放开限购的可能性
不大。”

“对于总价动辄数千万元的豪宅，没必
要进行限购。毕竟购买这些豪宅的需求属
于窄众人群，取消对于他们的限购，对于一
线城市的整体市场不会有太大的影响。”一
位业内人士说。

各地房价涨幅会持续拉大？
今年，房价还会全面上涨吗？这是消费

者最为关心的问题。胡景晖认为，房价变化
是受到市场供需关系的影响，目前一线城市
整体的需求、购买力相对仍比较旺盛，在未
来一段时间内，供应仍然难以全面满足需
求，再加上一线城市高价地频出，所以2016
年一线城市房价将会因结构性原因出现小
幅上涨。一些重点二、三线城市，从长远来
看需求较为旺盛，在去库存化较好的情况
下，此类城市市场逐步回归平稳，价格还会
出现反弹是可以预期的；另一些供应严重过
剩的三、四线城市，房价在2016年有可能出
现下探。

中原地产市场研究部经理靳瑞欣认为，

今年北京房价将会出现“小幅上涨”。她指
出，“2016年，北京将会有大量高价地项目
入市，从而带动北京楼市整体均价上涨。但
北京楼市整体均价上涨幅度有限，因为今年
自住房为主的中低价位房源入市规模还会
增多，将会拉低北京整体均价水平。”

今年住宅成交量会好于去年？
2015年，随着330新政、央行降准降息、

全面放开二孩等一系列利好政策的出台，多
地楼市出现回暖现象。进入 2016年，这股
暖风能否依然强劲？在靳瑞欣看来，2016
年，一二线城市楼市将会处于平稳状态，与
去年相比，成交量会有一定的起色；三四线
城市楼市还会面临很大压力，去库存化仍然
是房企的首要任务。

“2016年，北京新房成交量不会出现大
幅上涨。”郭毅表示，今年北京豪宅供应量还
会增加，普宅的供应量将会相应地减少。由
于豪宅的去化时间较长，将会影响北京新房
成交量的上涨。在成交方面，预计大户型的
市场成交占比将会提高，成为市场主流产
品。易居智库研究总监严跃进分析说，“由

于北京新房价格高企，部分购房人有可能会
选择放弃购买新房，转而进入二手房市场。
所以未来北京二手房成交量还会有所上
涨。”

地王还会频现吗？
2016年，土地市场走势如何？对此，业

内人士看法不一。中原地产首席分析师张
大伟表示，从目前情况来看，房企拿地全面
回归一二线城市。房企扎堆一二线城市土
地市场，在推高地价的同时，也容易产生风
险。但是，相比三四线城市已经可以看到的
风险，一二线市场拿地的风险要低很多。

严跃进对北京晨报记者说：“2016年我
国土地市场还会呈现上升趋势。不过，一二
线城市与三四线城市土地市场的表现会有
所不同，一二线城市土地成交量将会继续上
升，像北京、上海这样的热点城市还会有地
王频现；但三四线城市土地成交量不会有太
大变化。一些资金雄厚的房企将会继续进
入北京等一线城市土地市场拿地，他们对于
优质地块争抢会变得更加激烈，这使得部分
优质地块的溢价率依然会走高。”

2016楼市四大猜想：

各地房价涨幅会持续拉大？
2015年，我国楼市经历了从冷清、转晴到逐步回暖的过程。在这一年里，330新政、央行降准降息、全面放开二孩等一系列利好政策的出台，让购

房者有信心出手买房，最终实现了年底销量的翘尾。而这一波回暖是昙花一现还是绝地反弹的开始？2016年伊始，多位业内专家大胆预测，以期在
纷繁复杂的市场现象中窥探出中国楼市新一年的轨迹。


