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靠炒作“学区房”、“买房送户口”模式难以为继，广告设
计将更凸显楼盘特点。

2月1日起，诸如“距离XX火车站仅20分钟”“已与某省
级重点中学签约，买房可上名校”“回报率高达 50%”等房地
产广告表述将被视为违规。

国家工商总局近日公布的《房地产广告发布规定》（下称
《规定》），将从今年2月1日起开始施行。1998年12月3日国
家工商行政管理局令第 86号公布的《房地产广告发布暂行
规定》同时废止。此外，去年 7月，国家工商总局就《房地产
广告发布暂行规定（修订稿）》向社会公开征求意见，去年9
月1日起，新《广告法》正式实施，房地产广告新规不断加码。

随着房地产广告监管越来越严，未来的广告会不会越来
越没有意思？连日来，多位专家学者在接受采访时表示，由
于靠炒作“学区房”等模式难以为继，未来广告人将更加注重
打造品牌意识，广告设计将更凸显创意，创作出具有特色的
房地产广告将成为趋势。

全国不动产登记职责机构完成整合
国土资源部部长姜大明日前在全国国土资源工作会议

上明确表示，全国不动产登记职责机构整合已基本完成，截
至目前，全国 335个市（地、州、盟）、2789个县（市、区、旗）完
成职责机构整合，占比分别达到100%和98%。

今年作为“十三五”的开局之年，姜大明表示，国土资源
部将重点抓好不动产统一登记制度在基层落地，力争年底前
所有市县颁发新证、停发旧证，明年实现登记机构、登记簿
证、登记依据和信息平台“四统一”。姜大明还透露，今年国
土部将出台宅基地和集体建设用地使用权确权登记指导意
见，研究起草不动产登记人员管理、信息查询、证书监管以及
权属调查等相关办法和政策，并将进一步完善和拓展不动产
登记信息管理基础平台功能。据悉，不动产统一登记制度将
土地登记、房屋登记、林地登记、草原登记等职责整合到一个
部门，能够优化行政资源、减少行政环节、降低政府行政成
本。

楼市新蓝海：
中央提倡发展住房租赁规模化经营

一个看似庞大的楼市新蓝海或将来袭。
2015年中央经济工作会议明确提出要发展住房租赁市场，建立购租并举的住房制度。
“这也是历史上第一次在如此高规格的会议上提把房屋的租赁和买卖市场放在同等重要的位置。”

住建部房地产市场监管司司长高志勇介绍。
上述政策转变亦是房地产市场发展至今的必然：房地产的市场形态由增量转为增量与存量同时发

展、并重出现，部分一线城市出现二手房交易超过新房的情况。
另外，居民的消费观念也从此前的购买为主转向购租并举。高志勇介绍，2014年，通过市场租赁解

决居住的总人口达到1亿人以上，年租金已经突破1万亿，这也意味着租赁市场是一个巨大的市场。
建立购租并举的住房制度，促进住房租赁的规模化、专业化发展也是住建部 2016年的工作要点之

一，另获悉，住建部也早开始起步有关住房租赁经营规模化的前期调研和政策储备，租赁市场的政策或
将进一步发力。

推动住房租赁的规模化经营是 2016 年
住建部培育租赁市场的一个政策发力点。

记者自多地住建厅系统人士获悉，住建
部在 2015 年年底就专题对住房租赁规模化
经营进行了调研，调研内容包括，了解多地
住房租赁市场的发展及现有政策，新建商品
房和二手房租赁规模化进行了可行性分析，
以及相关政策建议。

苏州住建委网站上日前也刊登了住建
部会同财政部、国家税务总局以住房租赁规
模化经营为主题抵苏调研的新闻。

北京我爱我家副总裁胡景晖告诉记者，
租购并举被视为破解当前库存高企的一个
有效方法，但是培育租赁市场的核心，即是
通过市场变革的方式促进租赁市场的规模
经营、专业化。

住房租赁规模化：下一个政策重点

虽然住房租赁市场高达万亿，
2010 年全国第六次人口普查数据
显示，有 25.8%的城市居民租住住
房，其中政府廉租房和私人出租住
房占比分别为 2.7%和 23.1%。而在
许多发达国家和地区的租赁住房
供给中，机构出租房源往往占到租
赁总供给的 25-30%。

在房地产迎来存量之际，租
赁市场也被房企看为未来房地产

转型的一大蓝海，然而，租赁市场
的规模化经营并不容易。

相比买卖房产收益，胡景晖
表示，出租房屋的收益率偏低，房
屋出租的税费高、融资成本高、运
营成本高等，这也是影响当前住
房租赁市场的规模化经营的一个
核心的难点。

清华大学房地产研究所所长
刘洪玉也算了一笔账，按照当前

的房地产税收政策，出租房屋要
缴纳营业税、房产税、所得税和城
镇土地使用税等，累计超过租金
收入的 20%，再考虑租赁管理成
本 支 出 ，净 租 金 收 益 率 只 剩 下
2.5%左右。

胡景晖也称，在现有的政策
体系下，没有政府的政策支持，住
房租赁市场很难挣到钱，也很难
形成规模化，做大做强。

租赁市场规模化经营难点：税费高 收益低

实际上，早在 2015年初，住建部
就出台了关于培育和发展住房租赁
市场的指导意见。

意见明确提出，积极培育经营住
房租赁的机构，积极推进房地产投资
信托基金（REITs）试点，3年时间建
立基本形成渠道多元、总量平衡、结
构合理、服务规范、制度健全的住房
租赁市场。

上述政策为租赁市场的发展指
明了方向，然而，截止到目前，利好经
营住房租赁机构的执行政策落地寥
寥。

在购租并举的住房制度写入中
央经济工作会议，租赁市场的政策也
将进一步发力。

此前，胡景晖代表我爱我家给住

建部做了住房租赁市场规模化市场
分析和政策建议。在他看来，住房租
赁市场的培育以及规模化产业化的
发展，需要一系列政策的破题。

“住房租赁市场的培育涉及到多
个部门，比如结合到土地用途的调
整，可能涉及到国土，房租租赁等相
关税收涉及到财税部门，‘互联网+’
袭来，也会对租赁市场有影响，可能
还涉及到工信部等。”胡景晖建议，下
一步政策的发力点，应该是住建部牵
头，多部委配合在更大层面的推进。

以税费为例，胡景晖称，目前的
房屋租赁是在房地产范畴内统筹，税
费较高，未来可否把租赁市场形成发
改委的一个汇集民生的新型产业目
录来扶持，如此税费可以大大降低。

另外，胡景晖表示，房屋租赁市
场还涉及到需要改变土地性质、建筑
用途的用房，这期间就涉及到多个部
门的政府审批和政策瓶颈，比如小产
权房，和国有闲置用房。

胡景晖举例说，国资委下属的国
企有一堆闲置房产，但根据现有政
策，这些房屋的包租出去，最长只能
签5年的合同，对于大型中介机构来
说，5年的租金回报可能无法摊平前
期改造装修运营的费用。

胡景晖称，租赁政策破题的核心
就是增加租赁住房的收益率，从而吸
引社会资本关注，促进行业规模化、
专业化发展。

破局：需多部门政策组合拳

房产广告新规2月1号起实施

晚报讯 国企力作，湖景现房，东
湖明珠以精良的施工质量和优美的湖
景园林吸引着众多市民来东湖置业安
家。东湖明珠由有30年施工经验的国
企开发商枣庄市市中区住宅建设开发
公司开发建设，其五大领先科技的应

用，更为国企力作增添了光彩。春节
在即，为回馈广大市民的厚爱，东湖明
珠拿出 10套 2居室的精品房源，欢迎
在外工作的枣庄人温暖回家！

宜居社区东湖明珠投入高成本打
造国企精品住宅，在同行业率先采用
了Low-E低辐射玻璃、地板辐射采暖、
隔热断桥铝门窗、外墙现浇混凝土内
置保温、同层排水五大领先科技的应
用，不仅在建筑质量上有了一个大的
飞跃，而且在门窗有效采光、隔音、隔
热、防辐射、外墙保温坚固、冬季地暖
取暖、排水独立维护等方方面都为业
主提供了舒心的居住生活质量。居住
在东湖明珠的老业主说，东湖明珠真
得检验了国企的实力，住进来觉得特
别顺心！

东湖明珠小区总占地 5.6万平方
米，规划建设面积 13万余平方米。项
目位于市中区东湖公园南岸文化路大
桥西 200米，推窗即览东湖美景，是市
中区最佳高档人文住宅小区，集居住、
教育、休闲、购物、健身于一体，交能便
捷，公交车、BRT联接各城区。小区共
有 12栋高层，可入住居民 1074户。从
83平米到187平米，十多个户型供业主
选择，层高 3米，户内全明设计。东湖
明珠景观设计由美国未来都市设计有
限公司，建筑设计由苏州科技大学共
建建筑研究所精心设计，小区的园林
景观与东湖景观融为一体。东湖明珠
自持国企物业公司，将业主视为家人，
尽心维护着社区绿化与环境整洁，为
住户提供最贴心的居住服务。

东湖明珠五大科技铸就国企力作
10套精品2居室春节特惠回馈

万泰集团 50年品牌价值，铸就 27万方科技健康大型
社区，打造城市住宅地标之作——万泰花园！万泰花园总
占地 15.66公顷，总建筑面积 27万平方米，项目地址位于
解放路与人民路交汇处南300米路东，市南九路、复兴路、
工业六路环绕四周，出则便捷，入则自然。

主干道入口北侧坐拥 36亩大型景观花园，项目建筑
采用Art Deco风格，充分体现居住者对品质、典雅生活的
追求。项目由高层、小高层、多层电梯、复式华宅点式围合
布局组成。65-260㎡多种户型设计，舒适两居、合理三室、
梦幻套四，以及主流复式，满足精挑细选的眼光！社区拥
有 4000平米高档幼儿园，设置 9个班级，在幼儿园的选择
上，采用了“高标准、严要求”的筛选原则，确保每个在园幼
儿综合素质全面发展。

1.2万多方商业街满足社区自身购物、休闲配套，2分
钟即可满足业主吃、喝、玩、乐、购的多项选择。社区由专
业物业公司统一管理，引进现代城市社区管理理念，智能
化管理设施，实施全封闭物业，提升居住品质，营造顶级安
全社区。

万泰花园楼盘推荐


