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最美乡村建筑

第1大好处：通风好逼走流感

流感也是我们要引起重视的，冬
季也要注意通风。我们可以选择有
风的日子去看房，检验房屋短时间内
通风效果如何。方法是将门窗关闭
后看短时间内室内温度是否可以很
快恢复，窗缝、门缝处是否有漏风现
象。

第2大好处：全面检测物业服务

秋冬季，枯黄的落叶满处飞，尤
其冬天落雪的日子，更是给小区环卫
人员增添了许多麻烦。虽然天冷不
愿出门，但这正是考察小区物业服务
的好时机。优秀的物业公司会在第
一时间内组织人员进行清扫落叶和
积雪，垃圾箱也不会脏兮兮的无人清
理，保安人员也不会因为天寒而消失
……选择好的物业公司也就为自己
将来的生活环境选择了好的保障，无

形中提高了自己的居住品质。

第3大好处：直观看出供暖好坏

通过验房，购房者很容易亲身感
受到室内的温度，即便是由于您要选
购的房子今年未办理开栓，也可以通
过走访前一期已经入住的邻居了解
供暖情况，如房屋的室温是否能达到
供热标准，供热管线是否有漏水等情
况，不会像平时那样，只单纯地听置
业顾问的介绍，毕竟亲身感受的更为
可信，因为供暖好坏是北方人选择房
屋的黄金标准。

第4大好处：看看阳光足不足

冬季太阳的照射角度，如果这个
季节房子的光线不是问题，那其他季
节您就可以完全放心了。看房时间
可以定在有效日照时间，和置业顾问
一起去看看房子，体验一下房子的光

线情况。

第5大好处：冬季价格平稳

从以往来看，进入淡季，一种潜
意识的“猫冬”影响着人们的购房习
惯。加之，因为结婚等有购房需求的
人也少，使得市场通常会呈现暂时的
供大于求现象，这时，很多房主便会
以较低价卖房，因此，价格会相对便
宜一些。

第6大好处：抓住优惠政策尾巴

很多开发商也会因为年底资金
回流问题，会在价格方面做出很大的
让步。为抓住政策的尾巴，开发商也
会在这个相对较淡的季节推出一些
非常好的户型和优惠供客户选择。
此外，值得注意的是此时购房还可能
避免来年开春后房价的上涨。

购房指南之冬季买房：
冬季购房的六大好处

1、谨防低价房陷阱
随着楼市销售旺季到来，楼市出

现了一批低价或者是特价房源。据了
解，目前市面上有一些房子先天就存
在硬伤，所以其定价往往比周边同地
段的房价要低。

面对较大优惠折扣时，购房者要
多留心。对楼层、朝向、户型、通风、采
光等方面“先天不足”的房子，购房者
要综合衡量、慎重选择，在选房的过程
中多看，多比较，在验房时仔细检查住
宅设备、设施，降低购房风险。

另外，面对前所未有的严厉调控，
不可否认一些项目资金情况出现了问
题，这时候买低价房需要注意项目是
否有烂尾风险。但是否会烂尾，一般
购房者不易辨别，不妨请教专业人士，
或者查一下开发商的前身，其之前开
发的房子是否存在重大的问题。

2、买房不盲目跟风
面对房源多的时候，买房者更是

要多转转，多看看，仔细对比各家房地
产开发商的优劣势，根据自己的购房
需求和实际条件，这样选择一个自己
满意的房子应该就是一件很轻松的事
了。所以当房地产商们打着宣传旗号
汹涌而来的时候，买房者最好还是多
走多看，方能买到好房。

买房货比三家。相信每一个购房
者在买房之前都会货比三家，综合比
较楼盘的地段、环境、交通、配套等因

素，再根据自身需求，综合考量几个甚
至几十个符合自身条件的楼盘，最后
挑选出最合适的房子。

实地看盘。对于刚需族而言，购
房主要用于自住，居室的自身环境以
及相关联的周边环境在较长的一段时
间里将会影响着主人的生活，因此买
房时应充分考虑楼盘周边环境的一种
持久的影响力，而不应该因为价位、房
型等放弃对环境的要求。

3、买房须量力而行
房事，无论何时都是一件大事，处

处在谈房事，时时都在说房事。然而
买房，却不能总是“买涨不买跌”，更不
可能做到真正的“抄底”。不管自住也
好，还是投资也罢，都须明白，买房机
会随时都在，而风险也如影随形。买
房，既要看重机会，更须量力而行。

因此，年轻人在“啃老买房”的同
时，也应该在心里记上一笔账：这是我
借父母的，有能力的时候必须归还。
年轻人置业更应该量力而行，不能总
想着一步到位，只顾着买大房子。另
外，在首付款之外，应该衡量自己是否
有偿还贷款的能力，避免买得起住不
起的状况。

具体怎么比较呢？
下面这套标准可作为参考，对已

经看过的小区进行横向比较，从中选
择出相对较好的。

1、地理位置
一个城市中，市中心的房价总是

最高的，因为各种资源集中于此。从
购房的实际操作而言，每个城市的配
套资源情况都有所不同，更遑论中国
一二三四线如此多的城市。因此我们
不妨以每个城市市中心的标志性楼盘
为作为衡量这个城市其他楼盘的标
准。

一般每一个城市都会有那么一个
或者几个公认的最佳/最贵楼盘，找到
其中之一，在这个小区的周边转一转，
以步行 10分钟范围为半径，或者用百
度地图搜一搜半径 1公里，数一数银
行、周边高档小区、高档酒店、公交站
点、生活商业配套设施的数目。再将
这一步行动在每一个所要考查的小区
重复一遍，汇总下来为就可以做横向
的比较了。

银行机构：不包括ATM机。
周边高档小区：均价在本地住宅

均价1.5倍以上。
高档酒店：五星级或者四星级。
公交站点：优先考虑地铁，其次公

交车。
生活商业配套：优先考虑大型商

业综合体，其次是大型超市。

2、开发商、房屋质量及物业管理
就房屋品质而言，可分为“硬品

质”和“软品质”。硬品质指工程质量，
如规划、绿化、建材、外立面等，不太容
易为普通人所鉴别。而软品质则更多
体现在品牌价值，以及更重要的物业
上。

开发商在国内外上市：10年以上，
三星；5 年以上，两星；小于 5 年，一
星。一般而言未上市就没有星，不过
如果某些开发商在本地的口碑额外突
出，则可加一颗星。

建筑设施完好：房屋建筑物、环
境、小区设施，比如地面、墙面、走廊、
屋顶、扶梯、玻璃等都处于使用状态。

基础设备保障：电梯、备用电源、
水电暖供应、楼宇对讲系统、监控等系
统运行良好，出故障后及时修复。

不懂买房肯定吃亏！
保值标准不可不知！


