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对于时尚而自信的青年人而言，向
往经济独立，向往自我独立，而拥有自
己的住所更是青年人独立的体现。然
而房产是大宗商品，买房需要很大一笔
开支。尤其对青年人来说，经济不宽
裕，既要考虑居住的便利性，又要考虑
保值增值的问题。因此，价格、地段、配
套、交通、升值空间成为青年人置业的
关键要素。

在这个美丽的圣诞节里，中央广场
三角花园再次传来喜讯：枣庄首个个性
化定制精品公寓—mini公馆盛大启幕
接受认筹。

中央广场mini公馆，地处枣庄核心
商圈三角花园，坐落在中央广场 shop⁃
ping mall之上，周围城市配套成熟。独
立门厅电梯出入，既坐拥大型商业中心
的各种生活便利，又闹中取静享受属于
自己的私密空间。中央广场按国内一
线城市标准的理念打造mini公馆，充分
利用空间的同时保证功能的完善。
mini公馆为满足个性化需求，提供菜单
式精装修方案由置业业主选择，并联合
国内知名家具定制品牌“尚品宅配”全
套家具供业主选购。mini公馆主力面
积在 60㎡，以精益求精的工程质量、极
其考究的装修选材以及国家一级资质
的物业服务，为mini公馆拥有者带来高
品质的生活享受和个性化生活私密空
间。结合自住、SOHO、出租为一体，更
是展现了中央广场mini公馆多元化的
一面。

与其租房支付房租，不如贷款买房
还月供。哪怕对于刚毕业的单身女白
领、即将大学毕业的“毕房族”、过渡性
居住的城市奋青，都可以零压力轻松拿
下一套低总价的mini公馆。既可以作

为青年人婚前享受自由的私密空间，也
可作为最保值增值的投资品，兼具自住
和投资价值两不误。

此次，中央广场mini公馆启幕，也
为枣庄带来了一份厚礼。中央广场全
城搜寻“最美馆主”活动，颜值就是十万
购房款，美丽而自信的你敢不敢来秀一
秀。更有整套家居、空气净化器等好礼
相送。mini公馆荣耀启幕钜惠全城，具
体活动详情请关注中央广场公众微信
号：zzzygc （王丹）

枣庄首个个性化定制精品公寓
—中央广场mini公馆盛大启幕

暨全城搜寻最美馆主活动

政策鼓励购租并举 住房租赁将迎来春天
中央经济工作会议21日在京闭幕，“房

地产”在时隔三年后再次以较大篇幅在中央
经济工作会议上出现，成为 2016中国经济
工作的重点之一。今年的中央经济工作会
议也明确了“消化库存”的目标，在具体的战
术层面也清晰指出了“购租并举”的住房制
度改革，尤其是把“租赁市场”的培育和发展
放到与“房屋买卖市场”同等重要的地位，可
谓有史以来第一次。

会议明确指出：以建立购租并举的住房
制度为主要方向，把公租房扩大到非户籍人
口。发展住房租赁市场，鼓励自然人和各类
机构投资者购买库存商品房，成为租赁市场
的房源提供者，鼓励发展以住房租赁为主营
业务的专业化企业。

事实上，住房租赁市场一直是我国住房
供应体系的重要组成部分，鼓励住房租赁市
场的发展，一者可以扩大租赁供给，满足市
场需求，二者可以推动库存去化。不过，住
房租赁虽然庞大，但租金收益率不高，房屋
持有人更希望卖出而非出租，开发商更愿意
直接出售回款，而非长期的持有运营，许多
房产经纪公司也逐渐放弃或淡化租赁业务，
使得我国目前的租赁市场发展，尤其是成体
系规模化的专业租赁经营业务发展相对滞
后，与此同时，由于我国在房屋租赁方面的
立法相对薄弱，使得不少城市的租赁市场秩
序相对混乱，租客和业主对租赁经营机构的
投诉量相对较多，租赁服务也屡遭诟病。

今年 1月，住房城乡建设部出台了《关
于加快培育和发展住房租赁市场的指导意
见》，提出用 3年时间，基本形成渠道多元、
总量平衡、结构合理、服务规范、制度健全的
住房租赁市场。11月 22日，国务院办公厅
印发《关于加快发展生活性服务业促进消费
结构升级的指导意见》，要求推动房地产中
介、房屋租赁经营等生活性服务规范化、标
准化发展，强化服务民生的基本功能，积极
发展短租公寓、长租公寓等满足广大人民群
众消费需求的细分业态。再加上中央经济
工作会议对住房租赁市场的鼓励，大力发展

住房租赁市场的政策氛围已然成形。
不过，中国住房租赁市场的发展尚存许

多瓶颈，仅有利好的政策导向显然不够，是
否有完善的配套制度和专业化的经营企业
至关重要。

鼓励自然人和各类机构投资者购买库
存商品房投资租赁，必须严格区分投资与
投机，并为租赁投资购房提供税收、金融方
面的优惠政策，避免投机炒作。同时还必
须通过相应的法律、政策保护住房租赁者，
维护租房者的利益，让人们愿意租房。此
外，一线及部分二线城市的租赁需求大，但
商品房库存压力并不大，三、四线城市库存
压力大，但租赁需求较小，想要通过发展租
赁市场来去库存，就必须通过一系列具体
的政策调控去引导解决这一结构性的供需
矛盾。

培育专业化的住房租赁企业也是住房
租赁市场发展成熟的关键。如今的房屋存
量巨大，背后的房屋租赁产品和服务却相对

落后，许多人对租住生活有更高的要求,但
却没有企业能够提供。虽然近几年有诸如
蘑菇公寓、YOU+公寓、青客公寓、魔方公寓
等一系列公寓产品通过互联网的概念进入
住房租赁市场，但这些企业却普遍实力弱、
房源少、管理经验少、覆盖地域小、覆盖人群
窄。它们往往只在一两个城市有业务，有的
也只面向白领或者高收入人群，而且没有实
力强大的企业为之背书。虽然这些企业的
整体服务、效率有所提高，但却很难引起整
个住房租赁市场质的变化。

从目前国内从事住房租赁经营的企业
来看，由国内房产经纪领域内的巨头企业
——伟业我爱我家集团推出的全新房屋资
产管理品牌“相寓”更有实力成为一个改变
者。

一方面，伟业我爱我家集团是国内最早
从事住宅租赁经营业务的企业之一，更是迄
今为止国内唯一一家坚持从事房屋租赁经
营 15年，且从未中断的企业，业务覆盖北

京、上海、杭州、天津等 8个重点一二线城
市；10.3万套（约 25万间）的管理规模可谓
行业最大；15年来服务过100万业主，400万
租客，服务过的客户总量可为行业最多，其
管理经验、资金实力、房源数量等在业内都
是首屈一指。

另一方面，“相寓”与互联网金融名企支
付宝、芝麻信用，以及玖富金融、房司令等互
联网企业达成战略合作，在多方的携手共同
努力下，信用租房、房租理财等概念已经在
北京、上海、杭州、天津、苏州等多个城市落
地实施。目前相寓已在全国多个大中城市
落地，房源有分散式也有整栋集中式，客户
人群覆盖了高中低收入。显然，这种巨头级
别的强强联手更能给租赁市场带来质的改
变。

不过，即便是有巨头强强联手，住房租
赁市场也同样需要政策、法律的支持。“中国
目前的房产经纪行业还缺少上位法的支持，
仅有的一些条例、规章不足以支撑行业的健
康、快速发展。”伟业我爱我家集团副总裁胡
景晖强调，“经营住房租赁业务的挑战很大，
仅‘相寓 PARK’项目在寻找整栋房源时就
遇到了许多困难。我们成立专业的房屋资
产管理公司，组建专业的房屋资产管理团
队，用专业的‘相寓’团队去管理，同时，依托
相寓这一基于租房的开放的云服务平台，引
入互联网以降低成本、提升效率；引入更多
第三方金融类和居家综合服务类专业资源，
为租客和业主提供更优质的服务；而在外
部，我们也在努力寻求政府在各项政策上给
予支持。”

无论如何，发展以住房租赁为主营业务
的专业化企业，由它们去整合租赁房源、进
行集约化管理，将更有利于稳定租赁关系，
保障出租人和承租人的权益，从而推动整个
住房租赁市场的成熟发展。如今政策导向
已经确定，倘若相关部门能在明年出台具体
的优惠措施，更多以住房租赁为主营业务的
专业化企业将会涌现，届时，住房租赁市场
将迎来一个蓬勃发展的春天。


