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如果办理了住房公积金贷款，却又不再在原单位就职了，而
新单位又没有公积金，那么，该如何继续交纳房贷呢?在“价值发
现”活动中，有读者提出这一问题，现在我们对此做出解答。

新单位没有公积金 房贷会不会被封停？
市民章小姐最近遇到了一件让她欢喜让她愁的事情，欢喜

的事情是最近有一家她心仪已久的公司向她伸出了橄榄枝，并
且该公司开出的薪酬福利也让章小姐非常满意，这次跳槽对章
小姐而言无疑是年前大惊喜。

章小姐说，她在现单位已经供职 10余年，如今单位已经越
来越不景气，不仅一直在裁人，而且工资也是一降再降，每个月
拿到手的工资只是刚刚够她还房贷，其余的生活开销都是靠她
以前攒下来的“老本”过日子，并且这个“老本”也快被她花光了。

所以当现在这个公司来挖她时，她就毫不犹豫地答应了，无
论是新工作还是新工资，都让她十分满意，该有的保险也一样不
少。但是，对方却告诉她没有住房公积金。这让章小姐在心里
打了个问号，没有住房公积金，那她之前用公积金办理的房贷该
如何处理呢？

原来两年前，章小姐用住房公积金办理了房贷，虽然说每月
单位给交的住房公积金没有多少钱，但她用公积金办理的房贷，
利息却比商业贷款低很多。章小姐十分担心如果新单位没有了
公积金，那她现在的房贷该怎么办？是不是就会被公积金中心
封停？

按时交钱就行 不影响还贷款
带着疑问，章小姐咨询了一位多年从事房地产的金女士。

金女士告诉章小姐，如果其新单位没有公积金，那么她的公积金
也就随之被封停，而她的贷款也必须由公积金贷款转成商业贷

款。
这样的答案也让原本准备跳槽的章小姐开始犹豫了起来。

“可继续月供公积金贷款,不用改商业贷款。”某商业银行负责个
人信贷的刘先生说，如果章小姐已经办理了公积金贷款，那她再
继续存交贷款就行，章小姐的这种担心是完全没有必要的。不
过申请好贷款后，章小姐必须按月还贷或提前还清，公积金停缴

已经不影响还贷款了，但要确保你账户中每月有钱可还贷。
公积金中心相关人士也表示，如果章小姐的公积金贷款申

请已经批准，且办理完了所有手续，当她辞职或公积金停止、被
封存，都不影响公积金贷款了，只是要按时往贷款卡中存钱，以
免影响扣贷款。

相关人士并且建议章小姐最好还了第一次房贷后再辞职，
可确保万无一失地不影响公积金贷款。因为现在以个人名义无
法补交公积金，如果换单位，另一单位也因劳动合同原因无法为
其补交没有来公司上班前那段时间的公积金。公积金贷款只有
符合条件才能批准，而且利息低于商业贷款，贷款人好不容易符
合条件办好了，切不可盲目地改用商业贷款。

个人也有望缴存住房公积金
的确，用公积金贷款买房，相信是许多购房者的第一选择。

值得一提的是，近日，国务院法制办公布了《住房公积金管理条
例》的修订送审稿（简称《送审稿》），公开征求意见。本次修订距
上次《住房公积金管理条例》2002年修订已有13年之久，随着我
国经济环境的变化和房地产市场的迅速发展，住房公积金制度
在实施中暴露出一些亟待解决的问题，本次修订将对原有的条
例进行完善。

并且《送审稿》对缴纳公积金的人群范围也进一步放宽。目
前实施的《住房公积金管理条例》中规定，只有正式单位的职工，
才可以缴存住房公积金，个人和单位同时缴存。个体户、自由职
业者等则无法缴存公积金，也享受不了公积金贷款等政策。

而在新公布的《送审稿》中拟规定，除了单位及职工外，无雇
工的个体工商户、非全日制从业人员以及其他灵活就业人员，也
可以由个人缴存住房公积金，并享有提取、贷款等权益，这对于
一些灵活就业人员无疑是一大福利。

办理住房公积金贷款后
辞职了该怎么办？

目前夫妻共同买房的情形比较常见，如改善型需求
多为夫妻俩婚后共同置业;此外房价不断上涨，还有不少
小夫妻先行租房，等到条件成熟之后再买房，这也属于共
同买房;还有少数“准夫妻”也采取共同买房的方式来共
同承担置业负担。共同买房时需要注意什么?市房管局
工作人员作了解答。

现在夫妻双方共同购房比较普遍，这种共同购买的
房子是属于夫妻双方共同共有，那么在办理登记的时候
就应该双方同时到场、共同申请登记。因为根据物权法
的规定，如果说是不登记的话，是不拥有产权的。

要特别注意几个方面，诸如签约、房贷申请以及交易
过户等环节，都需要夫妻双方到场。此外，夫妻共同买房
在证件准备工作以及申请房贷等方面，也需要注意一些
细节。

一、夫妻双方必须共同到场
如果要办这种夫妻共同共有的，则必须两个人都

来。根据物权法规定，夫妻共同购置的房产，到底是共同
共有，还是按份共有，需要在买卖合同中体现出来，进而
在房产证上载明，因此需要双方到场签字确认。但如果
无法到场，也必须办理公证收取委托手续，并将相关事宜
交代清楚。

二、带齐证件
夫妻双方一定要把结婚证、户口本都带上，这样才能

完成登记，除了在办理产权证的过程中需要夫妻共同到
场之外，在共同申请房贷时，也需要提供夫妻双方的收入
证明，如果两人为非本地居民，还需提供双方1年以上当
地纳税证明或社会保险缴纳证明，否则按照非本地居民
贷款政策对待。当然，在办理按揭贷款时，如果其中一人
收入较高，通过资质审批不成问题，另外一方的收入证明
则无需提供。

三、提前约定好份额
对于这种夫妻共同购买的房子，一般是规定夫妻双

方共同共有，就是夫妻双方享有平等的所有权。如果说

是准夫妻，还没有领结婚证，是由双方共同出资购买，是
不能办理共同共有的，因为还没有领结婚证。那么，建议
双方按出资额，办理这种按份共有，就是在办理手续之前
提前约定好份额。

目前有少数新潮夫妻，财产实行AA制，而在共同买
房时，依然需要考虑财产份额问题。根据相关法律规定，
所有者可以选择共有形式，如果是选择共同共有，则双方
享有的权益相同;如果按份共有，则需要提前分割，并在
房产证上载明。另外还有一些比较特殊的情况也是要注
意一下的。

如果是由于之前不了解政策，将共有的房子登记在
了一方名下，这也是可以增加共有人的。增加共有人也
是需要夫妻双方先到公证处办理一个赠予公证，由单独
拥有的一方赠出一部分份额来，然后办理手续就可以了。

在此需要特别提醒的是，目前有不少准夫妻共同买
房。这里所说的准夫妻，是指即将结婚、但尚未领取结婚
证的那部分人。夫妻婚姻存续期间，是从领取结婚证之
日起算，因此在未领取结婚证的前提下共同买房，并不能
当作共同财产。在这种情况下共同买房，如果是双方共
同出资，比例各半，则需在房产证上同时登记两人的姓
名。如果双方出资比例不等，虽在房产证上也会登记两
人姓名，但必须说明各自所占比例大小。
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