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世界奇葩建筑

国务院法制办公布了《住房公积金管理条例》的修订
送审稿，公开征求意见。相比现行的《住房公积金管理条
例》，修订送审稿中有哪些亮点？将对我们的生活产生哪
些影响？要注意什么？

1.公积金的提取范围扩大租房、物业、装修等可提取
“修订送审稿”拟放宽提取条件，满足这些条件均可提

取公积金：
第一，购买、建造、大修、装修自住住房；
第二，离休或退休；
第三，完全丧失劳动能力，并与单位终止劳动关系；
第四，出境定居；
第五，偿还住房贷款本息；
第六，无房职工支付自住住房租金的。
职工有以上六种情形之一的，可以提取职工住房公积

金账户内的存储余额。
其中，因离休、退休；完全丧失劳动能力，并与单位终

止劳动关系；出境定居，提取职工住房公积金的，应当同时
注销职工住房公积金账户。

此次在《住房公积金管理条例》的修订中，拟首次将支
付物业费纳入到公积金的提取范围内。

此前，上海、河北、山东、辽宁等省市，都已经推出了可
提取公积金支付物业费的政策。而此次《条例》的修订，意
味着有可能将来全国都普遍实施该政策。

目前，北京提取公积金政策中，无房职工租房可以提
取公积金，但还无法提取公积金支付物业费。

专家说，提取公积金支付物业费实际操作中，有物业
企业的小区比较容易，因为缴纳物业费时，物业公司会提
供正式发票，再配上自住住房的权证或购房合同等证明文
件就可以。但一些小区，尤其是老旧小区没有物业公司提
供服务，有些小区则将保洁、保安等分包给专业公司提供
服务，业主很难出具证明自己缴纳物业服务费用的证明材
料。如何确定物业费的提取金额需要具体的操作细则。

专家认为，提取公积金支付房租，对于近两年以来买
房的家庭，实际用处不大。“购买房屋可以提取公积金，公
积金的提取总额是房屋的总价。如今一套房动辄数百万，
提取的额度很难用完。”

而对于较早买房的家庭来说，这仍是一个好消息。由
于当时房价较低，房屋总价也较少，不少房屋只有区区几
十万，如果不再买房，提取公积金总额度就这么多，容易用
完，而增加了支付物业费这个情形，相当于提取的总额度
增加了。

2.四种情况可同时提取配偶住房公积金
《条例》规定，只要满足下面这些情况，就可以同时提

取配偶的住房公积金。
第一，购买、建造、大修、装修自住住房；
第二，偿还住房贷款本息的；
第三，无房职工支付自住住房租金的；
第四，支付自住住房物业费。
职工死亡或者被宣告死亡的，职工的继承人、受遗赠

人可以提取职工住房公积金账户内的存储余额；无继承人
也无受遗赠人的，职工住房公积金账户内的存储余额纳入
住房公积金的增值收益。

3.个体户、灵活就业人员可个人缴存公积金
在目前实施《住房公积金管理条例》中，只有正式单位

的职工，才可以缴存住房公积金，个人和单位同时缴存。
个体户、自由职业者等则无法缴存公积金，也享受不了公
积金贷款等政策。在此次《条例》的修订中，专家就曾建
议，扩大公积金的缴存范围。

近日公布的修订送审稿中拟规定，除了单位及职工
外，无雇工的个体工商户、非全日制从业人员以及其他灵
活就业人员，也可以由个人缴存住房公积金，并享有提取、
贷款等权益。

4. 缴存金额“限高保低”
修订稿明确，公积金缴存实行“限高保低”。缴存基数

按照职工本人上一年度的月平均工资确定。以职工工作
地上一年度单位就业人员的平均工资为参照，不得低于
60%，也不得高于 3倍；缴存比例上限不应高于 12%，下限
不应低于5%。

目前执行的《条例》中，只有 5%的下限，没有设上限。
因此业内人士认为，此次设定上限，很可能与此前被曝光
一些单位缴纳数额惊人的公积金有关，为的是防止一些单
位缴纳不正常的高额公积金。

北京住房公积金管理中心相关负责人表示，北京住房
公积金的缴存额上限是按照上一年度北京市职工月均工
资的 300%，分别乘以单位和职工住房公积金缴存比例确
定。而北京的公积金缴存比例定为12%，如果单位亏损困
难并征得职工同意，可以申请降低公积金缴存比例的下
限，原则上不低于8%。

2015年度，北京住房公积金月缴存上限为4654元，职
工和单位各自的月缴存额上限均为2327元。

而北京公积金的缴存下限，则是职工住房公积金月缴
存基数不得低于市人保局公布的当年北京市最低工资标
准。下岗、内退等类似情况职工，月缴存基数不得低于当
年北京市基本生活费。这两种情况分别为 412.8元和
288.96元。

请注意！
你的住房公积金9大最新变化提取更方便

买房，怎么那么难？的确，面对铺天盖地、噱头十足
的楼盘广告以及口沫横飞的项目介绍，买房真是太难
了。对于刚需而言，买房不是小事，一套房子背负着一个
家庭的希望。也正因此，刚需买房最主要的目的是自住，
是要实实在在过日子的，小区环境、车位配比、户型、楼盘
品质，任何因素有短板，都会影响到今后的居住舒适度。
开发商“哐”一声，把房价降到买房者心坎上，当然好，不
过注意力不仅仅只放在价格上，还要细心选一套好房。
毕竟降价不降品质的高性价比房，才能一直舒心地住下
去，才能成为优质不动产。对于刚需来说，选择合适的时
机出手很重要,选择适合自己的房源更重要。对此购房专
家整理出刚需买房5个小技巧，让您在买房的路上更加得
心应手，轻松买房。

技巧一，选择名牌开发商
引发出期房购买烦恼的，大多是购买者选择了那些

实力不强、信誉不好的开发商，从而造成不能按时交房，
质量太差。特别像现在楼市严峻的情况下，买房最好选
品牌楼盘，这些楼盘除综合实力强，开发商值得信赖也起
着重要的作用。开发商信誉好，为今后楼盘物业发展打
下良好基础，即使以后换房“二次置业”，也有升值希望。

技巧二，买“预期”，才有升值潜力
刚需购房要学会买预期，这样以后的升值潜力才会

大。什么是买预期呢，就是看城市发展走势。主要是两
点：一看近两年国家有关部门房地产宏观调控政策的主
要方向；二看市政、城市规划等部门近两年与以后有怎样
的大动作。城区发展的总趋势基本代表了楼市今后发展
的空间。另外，购置商铺也要看好楼盘所在地段、今后商
贸发展情形，附近人气不旺，绝不能购买。

技巧三，仔细考量交通与配套
买房买的就是生活，而这个生活就跟小区的种种配

套息息相关。而为了未来生活的幸福美好，生活需要、工

作需要、居住需要等方面的要求，是购房者在买房的时候
必须要想到的。相反，如果购房者在买房时没有周全考
虑小区的相关配套，就有可能给生活带来无穷无尽的麻
烦。

技巧四，物业管理水平
要看楼盘升值与否，小区物业管理水平及楼盘配套

不能忽视。在消费者眼中，出色的小区物业管理会为升
值增添砝码。另外，楼盘优越的配套设施也是必不可少
的。

技巧五，高性价比是王道
刚需买房，往往先看房价，然后才考虑房子性能问

题。实际上，买房不仅要看房价，更要看房子的性价比。
那么如何预测一个楼盘的性价比？购房专家表示，对于
一个楼盘的性价比须从以上 4个方面理性分析其升值空
间。消费者不妨从入住业主、开发商社会表现等综合分
析，为自己的置业计划多做了解。

轻松买房
购房专家整理出买房5技巧


