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世界奇葩建筑

一、开发商交房的法定要件：
1.开发商应当提供《建筑工程竣工备案表》、分户验收表、

面积报告实测报告及室内环境检验报告：
房地产开发企业交付预售商品房，应当符合下列条件：

（1）取得建筑工程竣工验收备案表；（2）取得商品房面积实测
技术报告书；（3）预售合同约定的其他交付条件。根据建委
2006年有关《住宅工程质量分户验收管理规定》的规定，开发
商交房时应当提供分行验收表。

2.提供《住宅质量保证书》和《住宅使用说明书》：
根据《住宅实行质量保证书和住宅使用说明书制度的规

定》规定：开发商在交付销售的新建商品住宅时，必须提供上
述两书。若开发商不能提供上述任何一份材料，业主有权拒
绝收房。

二、开发商交房约定条件：
1、依据购房合同，开产商在交房时，应当实现对供水、供

电、供热、燃气、通讯、道路、绿化等配套设施的交付承诺，否
则，业主有权拒绝收房。

2、房合同约定的其它条件。

三、验房：
第一步：核对房屋，检查入住的房屋是否是自己所购买

的房屋，如与购房合同、附件及补充协议不符，入住前要向开
发商的工作人员提出，重新核对并进行更换。

第二步：检验房屋质量，自己尽可能对房屋质量进行检
查。若可能的话可以找一位监理工程师。检查户型、层高、设
备、门窗及面积是否发生误差；检查地面、墙壁及天花板是否

有裂缝、凸凹等问题；检查水、电、气、热等设备完好程度及使
用状况，若有应在入住前向开发商的工作人员提出，并要求该
工作人员给您一个书面说明。

由于现在实行分行验收制度，房屋的质量应当比以前要
更高的保障。

第三步：核查产品。业主应按购房合同、附件及补充协
议的约定对房屋内的设备进行清点，核查设备的品牌、型号、
产地等，看是否有违反合同约定或产品有瑕疵，若有应在交接
时要求开发商的工作人员在交接清单上注明，并要求开发商
的工作人员书面确认具体更换和配齐的日期。

第四步：慎重签字。对于开发商要求签字的单据，业主
一定要仔细阅读，没有什么问题再签字。同时对于开发商的
工作人员提供的物业交付核验单中无法确定的事项，应注明
对该条款“暂不清楚”或“无法认定”，并由双方在注明处签字
或盖章。

四、交房不符合条件，业主应采取的措施：
1、对于开发商交房不符合法定条件的，我们业主完全有

权力拒绝收房，同时开发商应承担延期交房责任。
2、对于开发商交房不符合合同约定条件的，我们业主也

可以有权力拒绝收房，开发商应承担延期交房责任。
3.对于开发商交房时，出现房屋质量问题，应看房屋质量

的严重程度，若质量严重影响入住，我们业主完全有权力拒绝
收房，开发商应承担延期交房责任；若房屋质量问题不太严
重，如墙面有裂缝或小面积脱落等，我们业主应收房。但开发
商应再一定时间内修复，否则我们业主还可以拒绝收房。

对于开发商交房不符合交房条件，很多业主并不采取行
动，只是认为开发商违约了就理所当然会按合同约定进行赔
偿或解除合同。但实际上并不是那么回事，权利是要靠自己
主张的，如果我们业主不提出、不主张，甚至以为先住进房子
再说，却不知道自己的这种做法已放弃了自己的权利，等于默
认了开产商的违约行为。因此，我们业主如对开产商交房存
有问题的，一定要书面提出，并注意保全证据，最好让开发商
给我们业主出具书面的承诺。

收房支招全宝典
3大法宝教准业主从容应对

葡萄牙置业移民一推出，立刻引爆整个移民市场。华侨
移民作为专业的海外投资移民机构，提醒众多投资者：小心

“馅饼”变“陷阱”。

陷阱一：虚高房价。因为投资者对葡萄牙当地房产信息
了解不够，许多境内移民中介公司与境外房产代理机构串
通，通过提高当地房价，然后将差价部分返还给投资者，减少
投资者的投资顾虑，通过虚抬房价吸引投资者谋取利益。

陷阱二：位置陷阱。许多机构因为自身实力不够，代理
不到当地优势房源，所以不愿意也不敢给投资者详细介绍投
资区域的价值和特点，只是吹嘘房子多好，多精美。举个简
单的例子：同样质量、同样标准装修同样面积的房产，但在静
安区和放在奉贤区价格会差好几倍，这就是位置陷阱。华侨
移民高层实地考察，发现葡萄牙当地有价值区域和具有投资
价值的房产，并没有国内机构宣传的这么多。华侨移民建议
投资者稳妥之计要花时间和精力去当地考察，了解房产的区
域特点和实际价值，对当地区域价值有了解后，作为选择的
一个参考标准。

陷阱三：面积陷阱。一套房产的实际面积可能会包括很

多部分：如室内面积、储物间面积、车位面积、阳台面积和室
外空间面积。在葡萄牙购买房产时，最好弄清楚面积组成的
具体细节，如果仅仅是给出一个数据面积，其实是加上了很
多附属设施的，是为了摊低单价，如果只计算有效面积，价格
就很贵了。

陷阱四：开发商陷阱。许多公司自身实力有限，没有机
会和当地有实力的开发商和律师楼合作，只能选择一些小的
机构，来到国内大肆宣传，只考虑要投资者立刻签订合作协
议，根本不考虑投资者的长远利益，这为后期项目推进带来
极大风险。行业领军品牌华侨移民公司高管多次亲赴葡萄
牙，经过各个方面的严格考核，选定的开放商是国际知名上
市公司，是葡萄牙最大的民营公司，仅仅一个度假村项目就
投资超20亿欧元。

陷阱五：期房还是现房。华侨移民提醒投资者，最好不
要投资期房，而应多考虑投资现房，虽然现房价格可能会高
一点，但相对而言会更加保险。另外，也要留意所投资现房
的市场价值，为避免托高市价，也可聘请国际测量师行评估
市值，以减低投资的价值风险。

海外置业陷阱重重
专家教你见招拆招

买房作为人生的一件大事，不要轻易就下了决定，细节很
重要。无论是房屋本身，还是小区内外周边的环境，在挑选房
子的时候，方方面面都要考虑到。那么，如何才能做到细致地
了解房屋状况呢？业内人士指出，诸如房型、小区内部设施、周
边配套等都很容易考察到，但很多细节问题仍需要留心。

作为不动产，房子所处地段是影响其价格的最重要因
素。如果购买的楼盘离高架桥近，即使高架桥上已经安装了
隔音设施，也还是会有噪声存在的。比如有些人睡觉时对声
音较为敏感，稍有动静就会惊醒。因此，夜深人静时，高架桥
上车辆行驶所产生的噪声，势必会影响到居民的睡眠。

如果附近有噪声源，不妨在周边找个地方住一晚上，亲
身感受一下噪声对自己的影响到底有多大。

房子是否有“光影反射”情况
有的住宅毗邻着大面积玻璃幕墙的建筑，很有必要选择

在晴天看房，观察玻璃反射阳光的情形。建筑外立面采用玻
璃幕墙，犹如一面大镜子对邻近的建筑形成反射光，如果光
线十分强烈，射进室内会非常刺目，使人心神不宁，甚至产生
烦躁情绪。

房子和小区防水情况如何
业内人士指出，买顶层住宅一定要看看是否漏水。市民

许先生在某楼盘顶层居住3年多，刚住进去的第一年夏天，屋
顶就渗水，开发商连续 2年修补，但多次修补后渗漏并未消
除。墙壁上斑驳一片，多处墙皮起泡脱落，下雨天屋顶上不
时会有水珠滴落，未能彻底解决问题。

为了避免在暴雨多发季节小区被淹，购房者在作出决定
之前，应该了解一下小区的防水情况。当然，最好的办法是
在发生暴雨之后，立即前往小区实地考察。

房子的隔音效果如何
房屋的隔音效果如何，直接关系到居住的舒适程度。试

想，假如隔音效果不佳，在屋内说话如同置身于户外，这将毫
无隐私可言，也会让居家氛围大大减弱。

某投资人士指出，住宅隔音效果好的建筑材料具有表面
致密、无孔光滑等特点。一般来说，几乎所有的材料都具有
隔音作用，比较常见的隔音材料有实心砖块、钢筋混凝土墙、
木板、石膏板、铁板、隔声毡、纤维板等。

菜鸟选房注意
房屋细节最不容忽略


