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买房是个大工程，为选择一处舒适的安身之所，业主们
不仅要倾尽所有，更要穿梭在不同的楼盘之间，看户型、选
位置、同时还得关注小区绿化如何、周围交通是否便利、配
套是否齐全。

这些问题，根据项目的规划、现场的实地考察往往很容
易就能了解到。可这并不是居住环境的全部，在各类齐全
配套的背后，也可能存在着一些不安定的因素，例如房子的
南边是否还会盖高层，影响家里的采光，马路对面的大广场
上，是否大清早就跳起广场舞……因此，在挑选房屋时，一
定要多看细节综合考量，从多个角度来考虑。

买了一套房结果旁边变成了市场
“买房时小区侧面还没有这条路，但这两年路修起来

了，干脆成了市场，每天从早吵到晚，在家都不敢开窗子。”
提起现在居住的房子，家住在新福路某小区的何大妈多无
奈地说，她买房时主要是图离女儿近，而且小区房子都是多
层、绿化也不错，所以当时就直接买了一套位于小区最外围
一排的房子。“从没想过周围会不会修路，会不会有其他的
规划。”何大妈说

结果，完全超出何大妈的预料，不仅路修了，还吸引了
许多商贩前来摆摊。“如今已经是一个颇具规模的小市场，
菜、饭、水果，卖什么的都有，日常买菜自然是方便，可最大
的问题就是噪声和卫生。好在也就是白天吵，现在就是忍

着，因为没有能力和精力再去换房，太折腾了。”何大妈说

高层采光好结果却遭遇“噪声污染”
经过千挑万选，首次置业的陈豪选定了一套高层，他

说：“虽然小区就那一幢楼，但采光好、风景好，交通方便，而
且旁边就是商业区，生活很方便。”经过简单的装修，陈豪很
快就住了进去。可是住了一段时间之后，他才发现了这个
房子最大的问题——吵。原来，在距离陈豪这套房子的不
远处就是一个商场，而商场外立面安装的LED大屏，每天从
早到晚播放着广告，声音非常大。

“电子屏播放的广告，每天就那么几条不断循环，从早
播到晚，有时候一听到那个声音就头疼。”陈豪说，“而且附
近还有其他的商业办公楼，那些亮化楼体的灯光，也总有一
些会照射到家里，让人很不舒服。”

买项目前期产品关注细节 结合自身综合考量
广场、超市、学校、商业街……这些配套都是住宅周围

的必备，因为它们能够为居住在周围的市民提供更加方便
的生活。但换个角度想，在这些配套的背后，通常也存在着
一定的不安定因素，其中最常见的就是噪声和污染。

每天清晨或是晚上想要休息时，广场上总有不知疲倦
的年长阿姨在跳着广场舞；超市促销声、停车场喇叭声白天
难以间断；楼下商业街不仅经常有商铺播放促销口号，各式
招揽声音的音乐也足以让想安静的人们感到厌烦；孩子上
下学期间，家长接送时的吵闹声以及道路的短暂拥堵……
这些问题都是在日常生活中经常遇到的。“因此，无论在哪
里买房，无论购买的是一手房还是二手房，都要在欣赏周边
各种便利配套的同时，考虑之后是否也会产生一定的问题
影响今后的居住舒适度。”专门从事二手房销售工作的杨旭
说。

杨旭表示，对于类似问题，二手房通常比较容易发现。
因为二手房周边的配套经过一定时间的发展，不仅有了规
模，很多时候更是已经定型。“在选房的时候，只要多留意这
些细节，通常可以一目了然。”他说。但是对于新房而言，隐
藏的问题就会更多一些。例如，宝鸡的很多房地产项目都
是分期建设的，因此往往一期项目的业主已经入住，而二期
项目才开始动工，这样就会为前期业主带来噪音和安全方
便的隐患。“此外，购买新项目的业主还需要留意项目的整
体规划，小区旁边是否会修路，选中的房屋是否会变成临街
的，那么今后窗外车来车往，产生的声音自己是否能接受，
自家房子的南边是否已经建设完毕或者是否会有其他的规
划。买项目前期产品关注细节，然后结合自身的情况进行
综合考量，这样才能保证今后的居住舒适度。”

从多个角度来考虑
买房时要多看细节综合考量

只要你需要什么时候
都可以买房

华 远 地 产 董 事 长 任
志 强 曾 被 无 数 人 、无 数
次问到 :什么时候买房合
适 ? 他 最 新 的 回 答 仍 然
是 , 只 要 你 需 要 , 什 么 时
候都可以买房。任志强
说 ,“这十年来我有九次
说过房价会涨 ,结果每次
都涨 ,但大多数人还是不
信 , 真 信 我 话 的 那 1% 、
2%,买了也确实都涨了、
赚了。”

资 深 房 地 产 从 业 人
士老顾曾对媒体透露过
他的购房秘诀 ,他认为只
要有购房资格 ,闭着眼睛
随便买 ,都会赚。严格的限制 ,正在制造稀缺。这话
听着很吓人 ,记者不敢相信 ,可是过去他买房没有失
过手。理财专家认为 ,买房时机 ,对于刚需族来说 ,
不宜过分观望 ,有合适的房子 ,该出手就出手。

舆论上充斥着开发商破产倒闭,炒房客
血本无归等信息时

分析认为 ,如果舆论上充斥着开发商破产倒闭 ,
炒房 客血本无归。银行面临“断供潮”,购房者维
权、打砸售楼处要求退房等新闻时 ,上述事件同时出
现时 ,是买房的天赐良机。出现 1-2 个也是买房好时
机。

多个房地产业内资深人士表示了同样的观点。“在
别人贪婪时恐惧 ,在别人恐惧时贪婪。”这是巴菲特投资
股票的至理名言。正当市场一片惨淡 ,人人惶恐之时 ,
或许正是买房之时。

中央政府再出台更优
惠的鼓励老百姓买房
的政策

分析认为,如果中央有
这样的政策出台,预示之前
的优惠政策没起多大的作
用,但要等新政策实行至少
1个月以后,购房者可考虑
出手。

参加团购买房,开发
商给的团购价格已相
当优惠时

这时可毫不犹豫出手,
因为你迟疑别人不会迟疑。

货币放水的时候,大胆买
分析认为,如果货币政策宽松,巨大的货币资金流向市

场,将推动资产价格上涨,这时是买房的好时机,可以尽量把
杠杆用尽,能做高贷就做高贷。货币超发、信贷膨胀、银行
贷款、影子银行资金大规模无节制流向房地产领域,无疑政
策实施一段时间后,房价将上行。

新调控政策出台半年内
中介人士认为,新政出台后,二手房市场会最先出现反

应,疯狂的市场可能会迅速“制冷”。买房人会开始等待观
望,上涨的房价很可能短时间内得到稳定。业内人士认为,
政府出台的多次调控政策均在于抑制楼市虚火,最终目的
并非“打压楼市”,房价大跌并不是政府愿意看到的景象,即
使出台调控政策,房价也难大跌。但经过一段时间后,市场
将逐步消化调控消息,随着刚需族的逐步入市,房价会逐步
走出冰冻阶段,逐步复苏。因此,新调控政策出台半年内买
房,可能会获得这个波段比较低的价格。
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