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二手房
俱乐部

免费提供房源信息

优惠在《枣庄晚报》发布房源

免费提供置业顾问帮你选房

买房是件大事，那么买房要注意些什么？笔者认为购房
者购房时能掌握下面 11条黄金原则，不仅能够买到合适的
房子，不留下遗憾，而且肯定稳赚不亏。

一、锁定购房目标
购房者要根据自己的工作、生活、社交等区域，来确定自

己所购房子的位置；根据自己的经济承受能力(但要注意同
一类房型面积有大小，还有层次朝向的关系)要有购房的预
算总价；选择合适的付款方式；究竟是买现房还是期房；对房
型有何特别的要求，譬如厅要多大应心中有数。

二、掌握“T 1”原则
从区域经济角度、住宅经济方面综合考察。这就是在发

达国家和地区楼市流行的“T 1”概念：即：“距离市政设施和
商业网点 1公里为所在区域最佳住宅地块。”

三、买开发商的头脑
颇具经营理念的房地产发展商开发的新楼盘一般选址

正确、定价合理、房型超前。

四、买同一区域连续成功开发的楼盘
房地产有明显区域性特点，跨地区开发会增加成本，稀

释利润，而房产开发是一个资源整合过程，所以买已经在同
一区域连续成功开发的楼盘较为保险。

五、购买1999年2月以后造的楼盘
许多城市在 1999年 2月以前，多层住宅并不强调要打

桩，楼板也不强制要求现浇。而 1999年 2月以后，一些城市
对房屋质量标准制定非常高的要求：如多层住宅要打桩，以
控制沉降在 15cm以内(过去标准 40cm)，设计也要请监理等
技术措施。

六、层高不宜超过3米房
过去住宅层高一般为 2.8米，应该是有科学依据的。现

在开发商为追求“销售卖点”将层高提高到 3米以上，这是欠
妥的。层高应与面积相适应，如果客厅的面积才 30多平方
米，而层高却 3.2米，三维空间比例就失调了，如果客厅 100
平方米以上，那 3.2米层高才会有意义。

七、容积率比得房率更有意义
现在购房都非常计较得房率，其实目前设计房型得房率

相差无几，得房率高低无非是销售员随意杜撰的。而容积率
高低直接影响小区绿化、采光与居住品质，所以购房时，询问
占地面积多少，能造多少平方米房子意义非同寻常，选择容
积率低于小区比较好。

八、6比1购房原则
按国际惯例，通常将总房价与一个家庭的年收入的比例

控制在 6比 1。而我国目前普遍水平为 10至 20比 1。
九、购买十万平方米左右的楼盘

小区规模偏小，不可能有品质较高的会所，规模偏大的
小区又会居住噪杂，也难开发成高品质的小区。购买规模达
10万平方米左右的楼盘比较适宜。

十、楼盘与大型绿地作伴
由于商品房沿大型绿地开发，景观较好，这样可以在确

保一定容积率基础上，也不会让购房者感到绿化太少，既降
低商品房开发成本，购房者又能有效地控制总价。

十一、选择区域考虑景观系数
在香港，山顶上能俯瞰维多利亚港和九龙夜景的楼盘，

往往是山脚下中环、铜锣湾同质楼盘价格的 3至 5倍。无疑，
“景观系数”是房价构成的重要组成部分。

购房需掌握11条黄金原则
保证买房稳赚不吃亏


