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二手房
俱乐部

免费提供房源信息

优惠在《枣庄晚报》发布房源

免费提供置业顾问帮你选房

买 房 时 ，除 了 看 房 价 、户 型 各 要 素 外 ，还 得 关
注 日 后 居 住 成 本、月 供 支 出 ，选 择 合 适 的 贷 款、还
款 方 式 等 等 ，倘 若 对 这 些 方 面 考 虑 不 足 ，不 要 轻
易买房入市。

一、居住成本
买 房 时 ，你 有 没 有 想 过 买 这 套 房 子 所 要 付 出

的 居 住 成 本 ，自 己 是 否 负 担 得 起 ? 除 了 月 供 外 ，买
房 后 可 能 马 上 要 开 展 装 修 ，装 修 费 ，置 办 家 具、家
电 费 用 保 守 估 计 也 要 十 万 元 ，另 外 物 业 费 、水 电
费、燃气费、宽带、有线电视，这些费用虽然不多，
但 都 是 长 年 累 月 雷 打 不 动 的 支 出 。 还 有 交 通 费
用 ，离 市 区 越 远 ，虽 房 价 低 了 ，但 可 能 上 下 班 、出
行 交 通 成 本 会 越 多 。 买 房 是 为 了 提 升 居 住 品 质 ，
如 果 居 住 成 本 支 出 预 估 不 足 ，那 就 要 重 新 考 虑 是
否买房了。

二、月供支出
在 居 住 成 本 中 ，月 供 是 最 大 的 支 出 。 很 多 人

买 房 难 以 一 次 性 支 付 ，要 通 过 按 揭 贷 款 方 式 ，湘
潭 365 房 产 网 建 议 ，月 还 款 额 需 控 制 在 家 庭 月 收
入 的 40% 以 内 ，35% 为 宜 ，这 样 才 能 不 至 于 增 加 生
活 压 力 。 比 如 你 月 收 入 4000 元 ，月 供 要 在 1600 元
内才能住得起。

但现实中，很多年轻人为尽早买房，月供支出

超 过 家 庭 收 入 的 一 半 ，殊 不 知 还 贷 压 力 过 重 会 让
你 付 出 沉 重 的 代 价 ，对 于 其 他 该 买 的 东 西 不 敢
买 ，该 做 的 事 不 敢 放 手 去 做 ，与 其 这 样 ，则 不 如 继
续租房更为明智。

三、贷款还款方式
现 在 主 流 还 款 方 式 有 等 额 本 息 与 等 额 本 金 方

式 两 种 。 如 果 不 具 备 较 强 的 还 贷 能 力 ，湘 潭 365
房 产 网 建 议 选 择 等 额 本 息 还 款 方 式 ，因 为 相 对 等
额 本 金 方 式 来 说 ，这 种 方 式 月 还 款 额 固 定 ，可 适

当 抵 御 未 来 生 活 变 化 带 来 的 风 险 ，贷 款 期 限 建 议
越 长 越 好 ，20-30 年 均 可 。 未 来 经 济 条 件 改 善 ，也
可 选 择 提 前 还 款 ，不 过 如 果 贷 款 期 限 已 过 半 ，选
择 提 前 还 款 也 没 有 意 义 了 ，因 为 还 的 大 部 分 是 本
金。

今 年“ 330 新 政 ”后 ，湘 潭 出 台 了 公 积 金 新 政 ，
二 套 房 首 付 比 例 最 低 仅 3 成 ，降 息 后 5 年 以 上 贷
款 基 准 利 率 降 至 3.75% ，比 商 业 贷 款 利 率 低 1.9 个
百 分 点 。 以 贷 款 50 万 元 ，还 款 30 年 计 算 ，公 积 金
贷 款 总 利 息 可 省 下 20 万 元 ，因 此 有 条 件 的 购 房 者
一 定 要 用 足 公 积 金 贷 款 。 如 果 房 屋 总 价 较 高 ，购
房 实 力 不 强 ，也 要 尽 量 用 足 公 积 金 贷 款 ，剩 下 的
结合商业贷款，尽量提高贷款额度。

四、土地使用情况
买 房 时 ，很 多 人 会 关 注 楼 盘 房 价 、地 段 、交

通 、配 套 等 ，却 常 常 容 易 忽 略 了 土 地 所 有 权 期
限 。 这 虽 然 与 生 活 质 量 无 太 大 关 系 ，但 却 直 接 关
乎 购 房 者 利 益 。 同 地 段 内 土 地 使 用 权 40 年 与 70
年 的 两 套 房 子 ，可 要 仔 细 权 衡 价 格 等 因 素 了 。 尤
其 是 购 买 二 手 房 时 ，更 要 注 意 土 地 的 使 用 年 限 ，
一 套 土 地 使 用 年 限 只 有 40 年 的 房 子 ，业 主 已 居 住
十 来 年 ，买 房 后 就 只 有 不 到 30 年 的 居 住 权 了 ，到
时 候 可 能 由 国 家 收 回 ，可 能 需 重 新 缴 纳 土 地 使 用
权费或者继续免费使用，至今法律还没有明文规定。

买房后就一劳永逸？
不考虑清楚四点不要轻易买房


