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二手房
俱乐部

免费提供房源信息

优惠在《枣庄晚报》发布房源

免费提供置业顾问帮你选房

送大阳台、送大露台、送花园、买一层送一层……这样的便
宜谁不想捡呢？但是，捡了便宜后，偶尔会遇到意想不到的麻
烦事。今天小编就带您来看看有关赠送面积的那些事情，为置
业者提个醒，明明白白消费。

维权有点难？
分清合法赠送和非法赠送

前段时间，在某花园小区购置了房产的陈某、吴某、罗某就
遇到了麻烦事：他们买房时获赠的庭院出现了沉降的质量问
题。三人以不能正常居住为由一纸诉状把开发商告上了法庭，
要求开发商赔偿房屋不能正常居住期间的损失及要求开发商
承担相应的物业管理费。在一审判决中，法院认定开发商对赠
送的庭院负有维修义务，但未支持三人赔偿的诉求。

在二审中，法院经过现场勘察，在沉降问题出现后，并未发
现涉案房屋主体结构出现质量问题，因此，法院认定房屋主体
质量合格正确，不影响正常居住，因此驳回了三人要求赔偿的
诉求。
律师观点：开发商有维修的义务

赠送面积通常分成两类，一类是合法的，也就是能够入房
产证的面积。如果这些地方出现了质量问题，开发商理所当然
的应履行保修义务。另一类是没有写入房产证的赠送面积。
对该类赠送，律师蔺存宝认为，没有写入房产证的赠送面积其
实是违法的，这些面积应该属于小区所有业主共有，开发商无

权将这些面积赠送给私人使用。如果这些业主共有的地方出
现了质量问题，开发商也应该根据保修合同履行保修义务。

大赠送面积是过去式？
阳台送一半、飘窗全送、实用率达到100%……面积营销早

已成为各大开发商的营销法宝之一。但这个“天上掉下来的馅
饼”真的像看上去那么大、那么美吗？记者了解到，自2011年7
月份佛山市出台《佛山市城市规划管理技术规定》之后，赠送面
积的行为被规划部门“盯死”了，大赠送的时代已经远去。超过
了一定范围的赠送面积是要算钱的。那么，哪些面积可以合法
的赠送给你呢？

阳台：不是所有的都能买一半送一半，在很多人印象里，阳
台通常是买一半送一半。

不过，根据目前佛山市正在执行的《佛山市城市规划管理
技术规定》，套内阳台面积不超过套内建筑面积的18%时，套内
阳台面积折半即为套内阳台计算面积。但当套内阳台面积超
过套内建筑面积的 18%时，只有 18%以内折半计算，超过部分
全额计算。

另外，根据规定，每套住宅只能设置一处进深尺寸大于2.1
米的阳台(或空中花园、入户花园等)且每处水平投影面积不大
于 12平方米。超出以上规定的，超出部分的水平投影面积应
全额计入套内建筑面积。所以，选房时要认真计算一下，千万
别超标哦。

层高：买一层送一层没那么简单，去年不少项目打出“买一
层送一层”的口号。

不过，根据技术规定，办公、酒店客房建筑标准层层高原则
上不应大于 4.5米；当其建筑标准层层高大于 4.5米小于等于
6.0米时，其建筑面积计算值按该层水平投影面积的 1.5倍计
算；当层高超过6.0米时，其计算值在1.5倍的基础上按每增加
2.2米即增加1层计算，不足2.2米时，按增加0.5层计算。

在住宅方面，按照技术规定，住宅建筑层高不应大于 3.6
米；层高超过3.6米的中空客厅（起居室）的水平投影面积不应
超过 30平方米，且开洞率不应大于 30%，否则按投影面积的 1
倍计算。

买房 :
分清合法赠送和非法赠送面积


