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日前，中国指数研究院发布的最新数据显示，5月份全国100个城市新建住宅平均价格为10569元/平方
米，环比由跌转涨，涨幅为0.45%。市场人士普遍认为，楼市新政持续发酵、股市走强刺激需求、经济企稳预
期增强等是近期楼市“升温”的重要因素。不过，在整体“供大于求”格局未变、居民资产配置趋势日益多元
化的背景下，未来房价上涨空间有限，分化走势仍将延续。

五月楼市再升温
分化走势仍将延续

最近，楼市似乎已经感受到了初夏的温度。在
价格上，与 4月份相比，5月价格环比上涨的城市数
量增加 9个，价格环比下跌的城市数量则减少了 8
个。而在成交量上，5月份 30个典型城市新建商品
住宅成交面积环比增长 15.5%，同比增长 34.9%，亦
创下了近6年的同期新高。

具体看，我国一、二、三线城市成交量均有不同
程度的上升。其中，一线城市 5月份成交量同比增
幅由 4月的 59.2%上升至 82.7%；二线城市由 4月的
25.0%上升至 25.3%；三线城市则由 4月的 25.5%上
升至32.1%。

对于近期房地产市场的表现，中国指数研究院
在其报告中分析指出，近期货币政策利好持续加码，
地方层面也紧跟中央步伐积极出台相应的“促需求”
和“稳消费”政策，与此同时，各大房企也都趁势加大
了推盘力度，这些都为楼市回暖增添了动力，最终促
使住宅整体成交量的平稳释放。

中央财经大学经济学院教授张铁刚说，近期房
价的回暖受到流动性、资本市场以及楼市自身供需
等多重因素的影响。“首先，央行近期的降息降准在
一定程度上保障了市场整体的流动性；其次，资本市
场的火热也对房地产市场产生了传导；最后，楼市前
期已经经历了一轮较为充分的调整，自身也有回升
需求。”张铁刚分析。

5月成交创6年新高

楼市“红五月”预示着楼市政策已
经见效,也预示着中国房地产市场将实
现“软着陆”。

中国指数研究院常务副院长黄瑜
表示,楼市整体回暖趋势明朗,但部分城
市库存压力较大,供求关系仍较紧张。

但在黄瑜看来,接下来地方政府应
继续坚持“分类指导,因地施策”的原则,
根据不同城市实际情况,出台有针对
性、差异化的楼市政策,积极促进房地
产消费。同时,房企应继续优化推盘与
定价策略,积极去化库存。

从北上广深等一线城市来看,楼市
“红五月”的成色更足。

据链家地产市场研究部李巧玲介
绍,5月北京市二手住宅网签量为16627
套,成交量虽环比下降 3.8%,但是同比
上升 140.0%。成交均价为每平方米
36084 元, 环比上涨 2.2% , 同比上涨
4.6%,延续稳中有涨趋势。

记者也了解到,5月,一些知名地产
商都在借政策利好加快推盘。“央行年
内二次降息后,北京房贷市场咨询和成
交量迎来双重上涨。”房地金融中介伟
嘉安捷分析师吴昊告诉记者,5月份北
京个贷市场成交量环比上月上涨 12%
左右,贷款咨询量也比上月涨幅 20%左
右。

展望未来
楼市整体回暖趋势明朗

值得注意的是，短暂而局部的回
暖并未改变总体房价同比仍然下跌
的事实。统计显示，尽管跌幅收窄，
但 5 月份全国 100 个城市住宅均价同
比仍然下跌了 3.73%。其中，南通、西
安等 37 个城市同比跌幅在 5-10%之
间，而桂林、三亚等 16 个城市同比跌
幅更是超过了 10%。

专家指出，我国房价拐点的形
成，是人口拐点、经济结构、收入格局

和居民财富配置转型等趋势性因素
共同作用的结果。因此，如果将近期
适度的回暖视作房价重返“大涨通
道”的前奏，那么显然是不够严谨的。

“事实上，与欧美发达国家的城
镇化水平相比，我国房地产业还有巨
大的发展空间。但是就目前而言，我
国人口仍过度向大城市集中，区域位
置不同的住宅价格差异巨大，不同地
区楼市分化明显。可以预计，接下来

房价仍会呈分化走势，热点地区涨幅
可能较高。”张铁刚表示，未来房地产
格局向扁平化发展将会是一个合理
的方向。

作为普通购房者，应该如何看待
近期楼市的回暖呢？业内人士建议，
市民买房置业时要结合自身家庭的
实际需求，不要因冲动或投机心理而
入市，选择区域时也应尽量避免价格
涨幅过快、炒作氛围过重的片区。

分化走势仍将延续

近 年 来 ，人 们 对 居 所 的 要 求
又回归到了最基础但却最核心的

“ 居 住 ”功 能 ，人 居 文 化 不 断 渗
透、融入到建筑以及景观中，这成
为好房子的真谛所在。

寻找枣庄好房子评选活动如
火如荼的进行了一个多月，无论
是耳熟能详的老品牌房企，还是
刚刚在枣庄市场上崭露头角的楼
市新面孔，在本次评选活动中全
面交锋，各自拿出看家本领，除了
展示过硬的产品质量之外，还凸
显了其标新立异的一面。经过激
烈角逐，寻找枣庄好房子的评选
最终落下帷幕，经过全面系统评
审，评出市中区和薛城区、新城区
十 家 优 质 楼 盘 。 他 们 分 别 是 远

航·未 来 城、中 原·东 湖 阳 光、四
季 菁 华、颐 润 园、清 华 园、中 安·
鸣翠苑、泉兴华庭、东湖明珠等。
这些楼盘既有品牌开发商枣庄市
场升级力作，也有在市场上出类
拔萃的传世豪宅，也有淡市中创
造日光神话的精品刚需盘，更有
名声大噪的区域楼盘标杆，实至
名归。

“好房子是开发商实力、专业
度、品牌度最好的证明。”房企业
内人事张先生说。确实，当一个
产品被冠以“好”字头的时候，这
其中包含了太多的意义，不论内
在的外在的，最终也是对开发商
的一种肯定。特别是在市场面临
当下这个局面的时刻，好房子的

意义和价值就更加凸显。
“ 好 房 子 是 开 发 商 立 足 市 场

的利器，是拿来和别人竞争最好
的 筹 码 。”张 先 生 表 示 ，“ 同 时 好
房子对于购房者而言则具有了更
加温馨的内涵。买到好房子，意
味着以后居住的舒适、便捷，意味
着生活的环境和品位得到提升，
还意味着未来房产可以更好的升
值 ，生 活 的 质 量 得 到 进 一 步 保
障。”可见好房子是市场双方都在
追求的东西。

本届“寻找枣庄好房子”的活
动已经完美谢幕，找到好房子是
我们的直接目的，而让好房子来
树立标杆、引领市场，则具有更加
深远的意义。 （岳惠惠）

寻找枣庄好房子
评选完美谢幕

自 活 动 开 办 以 来 ，
经 过 市 民 多 轮 热 情 投
票，“枣庄好房子”终于
浮 出 水 面 。 这 些 楼 盘
无 一 例 外 均 出 自 实 力
开发商麾下，既有品牌
开 发 商 枣 庄 市 场 升 级
力作，也有在市场上出
类拔萃的传世豪宅，淡
市 中 创 造 日 光 神 话 的
精 品 刚 需 盘 。 当 然 通
过 评 选 也 可 以 看 出 市
民 选 择 房 子 的 标 准 也
越 来 越 高 ，居 住 舒 适
度 、周 边 配 套 、升 值 潜
力 这 三 个 角 度 成 为 大
家评判的标准。


