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二手房
俱乐部

免费提供房源信息

优惠在《枣庄晚报》发布房源

免费提供置业顾问帮你选房

1、正确估量个人资产及家庭可支配收入
买房要根据需要和支付能力综合考虑，先考虑支付得起

的楼宇，再考虑喜欢的楼宇，要计算一下家庭的平均月收入，
包括利息收入及各种货币补贴。买房前请主要保留两部分的
资金，其一是家庭的日常开支，其次是用于医疗保险及预防意
外灾害的预备资金。认真计算可以保证购房者能够准确把握
自身的实力和购房方向。

2、选择适宜的房价和房屋面积
在对个人资产做完认真估量后，就要开始挑选品质好、价

钱又不高的住宅了。现在，市场上可供选择的商品房众多，房
价通常相差悬殊，众多的因素使消费者感到无从入手、很难判
别。其实，房价的制定是有一定规律的，它受到市场和成本制
约。这主要取决于商品房的土地成本、开发建造成本以及利
润、税费、销售等相关费用。但房价的最终成因，还要回归到
市场的认同度，所以购房消费者可以根据实际购买力充分参
照房价的成本和市场构成因素最终决定适宜自己的房价水
平。购房人在选择了适合自己消费水平的房子后，就要着重
考量房间的面积、户型等因素。

由于商品房的价格高达每平方米数千甚至数万元，而房
屋面积的大小又直接关系到房屋的售价，因此，每一平方米都
要精打细算。从房屋户型来说，应根据家庭人口的数量、房屋
使用的功能以及资金实力进行选择。现在，人们一般喜欢要

“四大一小”、双卫生间、双阳台的房间，因为这样的房间更适
合人们的居住，但具体选择什么样的房屋，首先应确定房屋的
总建筑面积要多大。要了解一座建筑物的有效面积系数，即

“得房率”。它是指建筑物内可使用面积与总建筑面积的比
例，有效面积系数越大，可使用面积就越大。有效面积系数的
大小，意味着购房者花同样的钱，买到房子的使用面积可能差
别很大。

3、算清购房时的各项税费
税费的缴纳在购买房产时占有相当的比重，其中比较重

要的几个税项有契税、房地产交易费等。税费在房产买卖过
程中占有相当重要的位置，因此了解税费项目种类及缴纳的
方式对买房者来说很有必要。建议购房者在计算个人住房贷
款时，最好同时计算相关的税费支出。

4、仔细考量物业管理费用
物业管理费是指物业管理公司因提供管理及服务向业主

或使用人收取的费用。物业管理公司管理服务费的高低直接
与管理服务对象、内容及其业务量有关，通常按照不同档次根
据住房的建筑面积以每平方米收取。商品房一旦售出之后，
购房人就要开始负担一切房屋的开支，如房屋的修缮、水、电、
取暖、电梯、保安费等等，对这些开支如果未加考虑或考虑不
足，那么买房时就有可能造成失策。与其他费用不同，购买商
品房入住后需要缴纳的物业管理费是一直伴随房子终身的，
所以需要购房人在购买前了解清楚不同楼盘物业管理的收费

标准，做到心中有数。

5、做好装修及维修费用预算
装修费用应与首期款一起考虑，仔细算计，同时应提前考

虑适当的房屋维修款项。必须的生活设施还需要一些初装费
用，如开通管道煤气、有线电视、宽带网等。另外，购置适当的
家具、电器、装饰也是新居预算所必须考虑的。

6、要算清自己可动用的资金
要算清自己可动用的资金有多少，是否足够支付房款和

日常生活所需。按揭购房首期款通常要占到房价的 20%至
30%，是购房时必须支付的费用。

7、商品房价格
主要由三大块组成：土地成本、开发建设成本和开发商的

利润、税费、销售等费用。目前价格构成绝大部分比重在前二
者。另外，开发商的开发建设成本、选用的结构类型也导致成
本的差异。在购房前，购房者有必要了解整个城市不同房价
楼盘的分布情况。

8、一些生活必须的设施要缴纳初装费
这些是入房当时需支出的费用，如开通管道煤气、有线电

视等。

9、需要装修后才能入住
现在的住宅大多数是毛坯房，需要装修后才能入住。装

修费用应与首期款一起考虑，仔细算计。另外，还有购置家居
用品费用、咨询服务费、律师费等，这些也应考虑进去。
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