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二手房
俱乐部

免费提供房源信息

优惠在《枣庄晚报》发布房源

免费提供置业顾问帮你选房

山东信泰房地产经纪有
限公司成立于 2010年 1月 1
日，经山东省工商管理局批
准经营，注册资金 500万元，
是一家集二手房销售与楼盘
营销策划为一体的专业性公
司。信泰地产不断求索创
新，致力成为枣庄地产运营
综合服务领域的领跑者，让
每一位信泰人在日益激烈的
市场竞争中赢得先机、拔得
头筹，努力把信泰打造成全
市房地产经纪公司样板。

信泰五年的不懈努力与
执着追求，使交易“更便捷”，
资金“更安全”，业务“更规
范”，服务“更优质”，信泰地

产现已发展成为当地房地产
经纪行业规范化、正规化、影
响范围广的龙头企业，公司
先后创办：海河路店、滨河路
店、永福南店、永福北店、燕
山路店、中和路店、科技路
店、黄河路店，并代理金茂大
厦、燕山公馆、嘉豪丽景、皇
嘉花园楼盘营销策划，公司
员工百余人，企业规模辐射
薛城市场各个区域，信泰已
然化茧成蝶，使得公司不断
发展壮大并带领信泰同仁走
向成功。未来的信泰更会像
它的名字一样，坚守诚信，继
续续写 辉 煌 。

（夏宁）

坚守诚信 打造枣庄放心房地产中介品牌
——山东信泰有限公司解读

财政部出台新政，购买 2年以上普通住房销售免征营业税。这
一利好政策的宣布，将会促进二手房市场成交量的大幅攀升。

那么，如何办理购买超过 2年住房对外销售免征营业税呢？对
于普通住房和非普通住房的标准又是怎样划分的呢，以及其他办理
手续又有何规定呢？
问题一：办理免税的具体程序

《国税发[2005]89号》规定：纳税人应持该住房的坐落、容积率、
房屋面积、成交价格等证明材料及地方税务部门要求的其他材料，向
地方税务部门申请办理免征营业税手续。

地方税务部门应根据当地公布的普通住房标准，比如重庆市利
用房地产管理部门和规划管理部门提供的相关信息，对纳税人申请
免税的有关材料进行审核，凡符合规定条件的，给予免征营业税；住
房对外销售不能提供属于普通住房的证明材料或经审核不符合规定
条件的，一律按非普通住房的有关营业税政策征收营业税。
问题二：普通住房和非普通住房划分标准

根据《国务院办公厅转发建设部等部门关于做好稳定住房价格
工作意见的通知》(国办发﹝2005﹞26号)，住宅小区建筑容积率在 1.0
以上、单套建筑面积在120平方米以下、实际成交价格低于同级别土
地上住房平均交易价格1.2倍以下为普通住宅，反之为非普通住宅。
各省、自治区、直辖市要根据实际情况，制定本地区享受优惠政策普
通住房的具体标准。允许单套建筑面积和价格标准适当浮动，但向
上浮动的比例不得超过上述标准的20%。

而重庆市划分的具体标准为：住宅小区建筑容积率1.0以上，单
套最大建筑面积在144平方米或套内建筑面积120平方米以下，实际
成交价格低于同级别土地上住房平均交易价格的 1.4倍以下的住
房。同时符合上述三个条件的为享受优惠政策的普通住房，有一条
不符合即为不能享受优惠政策的非普通住房。
问题三：购房时间如何确定及其他相关税收管理规定

根据《国家税务总局关于房地产税收政策执行中几个具体问题
的通知》（国税发〔2005〕172号）房屋的成交价格是指住房持有人对外
销售房屋的成交价格。契税完税证明上注明的时间是指契税完税证
明上注明的填发日期，纳税人出具的房屋产权证和契税完税证明所
注明的时间不一致的，按照“孰先”的原则确定购买房屋的时间。个
人通过受赠、继承、离婚财产分割等非购买形式取得的住房对外销售
的，适用国税发[2005]89号的有关规定。根据国家房改政策购买的
公有住房，以购房合同的生效时间、房款收据的开具日期或房屋产权
证上注明的时间，按照“孰先”的原则确定购买房屋的时间。

如何购买两年以上住房出售免征营业税

近年来，在海外置产的中国人逐年增加。以文化背景相同
的新加坡为例，在这里购置地产的海外买家占总买家的30%，而
其中约8-9%来自中国大陆。

业内人士分析认为，新加坡的自然环境和文化背景与大陆一
脉相承，成为吸引中国高净资产人士选择新加坡地产的重要因
素。2014年，新加坡在“全球宜居城市指数”排名中蝉联第三，仅
次于瑞士日内瓦和苏黎世，熟悉的文化氛围、适宜的生活环境、乐
观的投资前景，让新加坡成为了置业热土。

为吸引中国的投资客，近年在苏州新区投资住宅项目的永泰
亚洲，新年伊始更是直接邀请中国高净资产人士赴新关注“嘉御
苑”（The Crest）。嘉御苑因位处新加坡黄金地段东陵与泽维士使
馆区而令人艳羡，中国驻新加坡大使馆就在一旁。购房者可与当

地人享受同等的低贷款利率，贷款额度可达70%。
永泰控股有限公司副主席兼副董事总经理郑维荣表示，嘉

御苑位于新加坡核心区域的边缘地带, 可谓闹中取静。只需驱
车数分钟可达金融区、滨海湾中心、新加坡最为繁华的乌节路与
圣淘沙名胜世界。该项目由获得建筑学界世界最高奖项普利兹
克建筑奖的日本建筑家伊东丰雄设计，七幢楼宇共拥有469套
私宅单位，面积从57—186平方米，几乎每一户都不相同，利用
树形外观将清风与阳光巧妙引入。

永泰亚洲与新加坡其他有实力的建筑地产公司一样，近年
也瞄准大陆市场的高端地产项目。该企业继在北京、上海开发
了服务式公寓后，最近还将在上海开发“上海新天地”及“美兰湖
板块”，以及广州等地的高尚住宅和城市商业综合体项目。

新加坡地产项目成为楼市投资新热点


