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又逢楼市大“验”

兵，3·15维权行动再出

击。在不断强调“公平、

公正、公开”的今天，购

房者权益越来越受保

护。房子作为多数中国

人一辈子的投资，意义

重大。“买房太坑爹”、

“住房陷阱多”、“物业真

烦人”……楼市劣行肆

无忌惮的同时，如何拿

起武器让其无地遁形

呢？

楼市壹周刊独家策

划3·15楼市，罗列买房

卖房诸多“把戏”，撕下

楼市“画皮”，为购房者

撑起一把保护伞。

楼市3·15

设计精美的广告经常是吹得天花乱坠，很多购房
人买某一个项目的欲望首先来源于房地产商的广告或
展会上的沙盘。“样板房”也耍花招，一些开发商利用样
板房欺骗消费者，样板房质量、结构与实际所交房不符、
装修中利用视觉误差、家具尺寸相对缩小等进行误导。

对策：购房者要仔细阅读购房合同中的内容，必要
时还要把广告宣传的内容全部载入正式的合同中，这样
才有保证。

曝光一：虚假广告

内部认购是房地产开发商不公开地预售商品房。
由于内部认购的商品房价格相对较低，从而吸引了许多
买房者。但一些内部认购的商品房是在开发商未取得

《商品房预售许可证》的情况下销售的，其不受法律保
护，购房者的权益也无法受到保障。

对策：最好不要购买这类商品房。至于想买低价房
的业主或投资者，应选择信誉好、实力雄厚、具有市场品
牌的楼盘。

曝光二：
内部认购 不公开地预售商品房

开发商在销售项目时对今后的生活配套设施承诺
得完美无缺，但购房者真正领取了住房钥匙准备入住
时，会发现许多的承诺并不到位。

对策：购房者应冷静分析各种配套设施存在的可能
性和合理性，不为表面现象所迷惑。如开发商提供免费
交通车，能长期免费吗？二是调查教育设施是否为教育
行政部门所认可。三是看周围是否有替换的配套设
施。假如缺乏上述措施，一旦开发商提供的配套设施不
配套，麻烦就多了。

曝光三：
承诺不到位 配套设施不配套

对策：国家法律及其相关律法规定出卖人迟延交付
房屋或者买受人迟延支付购房款，经催告后在三个月的
合理期限内仍未履行，当事人一方请求解除合同的，应予
支持，但当事人另有约定的除外。逾期交房可根据规定
先行催告，若还是不履行合同，可要求解除合同，退还首
付款、定金并要求开发商按合同约定承担违约责任。

曝光四：开发商延期交房

对策：任何一个楼盘，在交付的时候，都将会进行验收，
以对楼盘质量等各方面进行查验。若是没有获得竣工验收
通过的房屋，以及不符合合同约定的房屋，业主有权拒收。
开发商应当从约定的交房日起承担逾期交房的责任，并且
使房屋达到验收标准。业主在交房的时候，一定要加以验
证开放商的验收证明。

曝光五：楼盘没有验收证明

对策：购房合同的面积确认及面积差异处理条款分三
种情况：1、差异值在0.6%内的，双方不作任何补偿；2、差异
值在0.6-3%的，双方按合同约定的单价多退少补；3、差异
值在 3%以上的，购房人可选择多退少补或退回所购商品
房。

曝光六：合同面积与实际面积不符

对策：按照国家相关规定，预售的商品房交房使用之日
起90日内，承购人应当依法到房地产管理部门和市、县人
民政府土地管理部门办理权属登记手续。开发企业应当予
以协助，并提供必要的证明文件。

由于开发企业的原因，承购人未能在房屋交付使用之
日起90日内取得房屋权属证书的，除开发企业和承购人有
特殊约定外，开发企业应当承担违约责任。

曝光七：房产证迟迟未办下来

对策：如果开发商承诺的优惠在双方签订的合同中有
体现或您有其他证据可以证明开发商有此优惠承诺，那么
开发商就负有兑现的合同义务，如果开发商不显现，可以到
房地产所在地的法院起诉，主张您的权利。如果开发商的
优惠承诺只是一种口头承诺，那维权就会比较麻烦，因为必
须有证据证明开发商当时有此承诺。

曝光八：定金不退 优惠不履行

开发商强迫业主接受其指定的物业管理公司的服务，
损害业主的正当权益。或在一段时间后偷偷更换物业管理
公司，以次充好。

对策：购房者在签订房屋买卖合同时，对指定的物业管
理公司服务期限超出一年的应提出反对意见，因为这属于
不合理的违反购房者意愿的附加条件。

曝光九：以次充好 偷偷更换物业

物业管理公司乱收费，通常表现在下列几方面：1、
超出核准的价格收取管理费。2、擅自提高收费标准，赚
取收费差价。3、擅自增加项目建设，而将费用分摊给业
主。

对策：业主应积极参与，选出为全体业主服务的业主
委员会。这样业主委员会可以挑选信誉好的物业管理公
司，或解除与信誉不好的物业管理公司之间的合同，并有
权监督物业管理公司的行为。

曝光十：乱收费擅自提高收费标准


