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与之截然不同的是，在走访
中，记者也发现从春节前最后
一个周末开始至年初八期间，
不少楼盘进入休整期，走量以
自然销售为主，售楼处内工作
人员也不是很多。即使有的楼

盘有几组看房者，但观望情绪
浓厚，看房者多是初步了解情
况，进入详谈阶段的并不多见。

对于这种现象有业内人士
告诉记者，受“春节效应”的影
响，不少楼盘成交平淡也在情

理之中。毕竟春节大家都忙着
旅游、走亲戚、访朋友，精力还
是有达不到的情况。当然，不
排除一些楼盘春节专门为购房
者提供的特大优惠，价格变动
等等，还是会吸引购房者的。

同时，受去年楼市大环境的影
响，枣庄不少楼盘仍然存在去
库存的压力，大家都在翘首期
盼曙光的到来，希望开年销售
较火爆的几家项目可以将这种
热销延续下去，带动整个房地

产市场的走势。
尽管有些项目出现假期冷

清的现象，但记者也发现，随着
宽松政策陆续出台，市场各方对
楼市平稳发展的需求更显紧迫、
对市场趋稳的预期逐渐增强。

2015枣庄楼市开年大吉
多家楼盘成交量稳中有升

鞭炮声声辞旧
岁，欢天喜地羊年
来。踏着节日的喜
庆氛围，枣庄楼市也
迎来了新的一年。
枣庄房企也重新鸣
锣开市。在春节期
间，房价、房地产税、
地价依然活跃在资
讯前沿。对 2015
年房价涨还是跌的
预测纷纷不绝于
耳。刚刚开年，到底
枣庄楼市传递出什
么样的信息，呈现出
什么样的面貌呢？
近日，伴着过年的喜
庆，记者走访了市中
区、薛城区、新城区
众多楼盘，楼市总体
呈现“冷热交替”的
现象，但从中还是不
难发现，很多购房者
已经开始有所行动，
市场似乎有所回暖。

“我们是初六开始上班的，
羊年开门迎客以来，每天都有成
交。”名士豪庭的营销负责人边
向记者做介绍，边为购房者答
疑，忙得不亦乐乎。记者一步入
售楼处就发现不小的售楼处大
厅内挤满了人，几位置业顾问也
都在忙前忙后。现场客户有看
户型图的，有签合同的，还有砸
金蛋的,非常热闹。

记者随机采访了几位刚刚
签完购房合同的购房者。一位
女士高兴地告诉记者：“我和我
对象打算今年结婚，早在年前就
定下了买房的事，房子看了好几
家，最后定下名士豪庭，买这边
是因为地段、价格、户型什么的
都还比较满意，总体来说算是高
性价比的房子。正好趁着过年

没事，我们就过来签了合同，平
时上班也没有时间，这不正好赶
上‘砸金蛋’，真的挺幸运的。今
天很开心终于把房子定下来了，

婚姻大事也等于完成了一大
半。”

位于薛城区黄河路与嵩山
路交界的清华园售楼处，也有三

五组看房者聚集在沙盘前。销
售经理表示，清华园自开盘以来
一直旺销，目前清华园一期仅剩
下四分之一的房源了，大概还有
十多套。春节期间看房的客户
每天差不多有七八组。一期马
上进入交房阶段。

而位于新城区的中原·龙山
别墅售楼处，10余套的成交量更
是为今年春节点上了浓墨重彩
的一笔，迎来了开门红、大丰
收。市中区的远航·未来城、东
湖经典、中安·鸣翠苑和文东华
府等都在春节期间有不凡的表
现，有了不错的销售业绩。与此
同时，很多项目负责人均表示，
看房人也比节前多出 3成以上。
对于枣庄楼市来说，如此开场的
表现还是超出预期的。

多家楼盘热闹开年

传统佳节，春节难得的长
假。很多外地打工的人群纷纷
回到家乡，希望在家乡买房置
业，消费需求增强。尽管楼市处
于休市期，但很多返乡者需要在
几天时间里了解项目、锁定房
源、下单，所以有些房企也会放
弃这长达数天的假期歇业，卯足
劲开始新一轮营销。除了抛出

诱人的购房优惠，更有不少开发
商为吸引人气，推出各种休闲娱
乐游戏。销售人员透露，近期成
交楼盘多以首次购房、改善型住
房等刚需为主。

记者随机走访，在市中区中
安·道南里售楼处，还是看到不
少前来看房的市民。销售主管
王英介绍，春节前后从来访量来

看要比年前好很多，年前每天的
来访量大概在三四组，年后增加
到七八组。2月份成交量大概在
10多套。来访者大部分都是首
次置业者，其中很多来自市中区
周边，为了孩子上学选择在市里
买房。趁着过年都有时间前来
看房。针对这种情况，道南里也
是给出了初一至十五凡成交即

可享受 5000元优惠的活动。同
样，在中兴·尚湖城，置业顾问描
述的情况也是如此，购房者大多
来自周边，纯多层的电梯洋房也
赢得多数购房者的青睐。同时，
针对购房者也给出非常大的优
惠，比如持返乡车票抵万元购房
款、全款可以打9.8折，还送冰箱
或空调等。

不少楼盘仍在“休眠”

购房者多见返乡置业人群
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从官方统计的数据来看，1987年才有全国性的房价统计。
1987年商品房销售面积2697万平方米，总量上似乎也不少，可相对于庞大的国民总数，实在太少，只能满足几十万人的居住需求。当年的全国平均房价是

多少？408元/平方米。看起来不高，但相对于当时的居民收入，也属于不可承受之重。
一直到1992年，房价维持在单价千元以下，但每年的涨幅可观。1998年，在新中国短暂的房地产历史上是一个分水岭。在连续两年的北戴河会议酝酿之

后，当年7月3日，国务院颁发《国务院关于进一步深化城镇住房制度改革加快住房建设的通知》，核心内容就是从当年下半年开始停止住房实物分配，实行货币
化。继而从1999年开始，中央在全国范围内推行住房分配货币化制度。

也就是在1998年，房价的单价跃上2000元。现在回过头来看，房地产市场化之后，房价应该大涨啊。但实际上没有，1998~2000年，房价维持不动甚至略有
下跌。想来有很多人会懊悔为啥没有在那几年紧跟政策的脚步呢？当然，房价的3年原地踏步应该和当时遭遇东南亚金融危机也有关系。

从今天回头看，房价在2001~2003年还是给足了很多人机会，小幅上涨。不过也就是在当时，市场上出现了房价泡沫的声音，现在想想，大有在股市2000点
时就喊泡沫的意味。而从2004年开始，房价开始如脱缰之野马，再也不给希望下跌者以机会了。全国平均房价的单价一路跃过3000、4000、5000、6000元关口，
直到2014年才稍有停息。

1998年7月之前，虽然已有商品房，但鉴于绝大
部分住宅仍是福利分配，其价格很难反映真实的市场
供需，也就不是真正的市场价格。

鉴于1998年在房地产市场上的特殊性，且官方
从1987年才有全国性的房价数据可查，笔者在新著
《房市大衰退：33年房市变迁大推演》中搜集了一些有
代表性的房价数据。

曾经网络上热传1980年左右的《人民日报》评论
“一个普通市民要不吃不喝工作60年才能买得起一
套商品房”，确实如此，1979-1981年，全国60个城市
推行全价售房，但结果很不理想。当时普通工人的月
工资约60元，猪肉约1元/斤，房价之高可以想象。

买不起，那给补贴呢？1982-1985年，160个城市
及360个县试点补贴售房，但当时住房改革的思路以
租金改革为主要思路，所以之后也不了了之。

有准确房价数据记载的是在1981年，当年浙江
温州瑞安商品房热卖，68.85元/平方米，每套 2600
元。这个价格看起来还比较亲民，但算起来也要一个
月才能买一平方米，而且这还是在小县城。

接下来数年，没见到房价数据的记载。到了
1988年7月，中国第一个土地拍卖、按揭贷款，真正完
全意义上的商品房小区东晓花园在深圳竣工，售价是
1600元/平方米。

再后来，1989年2月15日，北京首次公开出售建
在黄金地段的商品房350套，每平方米最高2000元，
但只被预订了250套。没办法，还是太贵了。

上世纪90年代初，海南大开发推动了房地产市
场的繁荣，上海市中心房价涨到6000元/平方米，但随
着1993年第一次房地产调控，海南、北海等地房地产
泡沫破裂。

泡沫破裂效应蔓延至全国，1994年上海市中心
房价降到3000元/平方米，市场一片萧条。

接下来数年，同样没见到房价数据的记载，直到
1998年住房改革。当年，广州市实行房改政策，东湖
新村部分属于单位福利分房的住户可以800-1000
元/平方米买回房子，部分则以2800元/平方米的价格
出售给部分租赁的住户或拆迁户。

官方的数据是怎么样的呢？国家统计局2013年

公布的《1987年以来的国内商品房平均价格及上涨
情况概览》显示，1987年全国商品房平均单价408元/
平方米，到1992年之前基本维持在每年上涨100元上
下的节奏。

到了1993年，房价涨幅加速，海南大开发中的房
地产热潮对此应该功不可没。而在海南房地产泡沫
破裂之后，1994年的房价回归先前的正常涨幅。

随着全国推广住房公积金制度，以及1995年工
商银行推出第一个商品房贷款，从1995年开始，全国
平均房价以每年约200元/平方米的涨幅向上，直至
1998年东南亚金融危机。
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