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精彩楼盘，“码”上呈现。“码”上房展，马
上有房。由本报提供的“码”上房展，方便用
户及时、全面了解楼盘、房源数据，为开发商、
二手房提供一个永不落幕的房展会。

“码”上房展，利用二维码的桥梁作用以
及强大的产品展示功能，彻底突破平面媒体
的局限，实现平面、网络跨媒体融合，让传播
更立体、更多元、更
迅速。消费者只需
扫描二维码，就可获
知各楼盘项目的信
息，包括楼盘位置、
价格、户型、优势、近
期活动、工程进度等
等。

如您也期望自
己的楼盘、房源可以
在此展示，请联络：
15216328052。

“码”上
有 房

楼市刚性需求增长
2015年有望再回暖

曾经火热的中国楼市在刚刚过去的一年中不断降温，市场在观望中担忧崩盘的情绪加重。对此，国务院总理

李克强日前在达沃斯表示，“中国实现现代化必然会伴随着城镇化，对房地产的刚性需求是长期的。至于房地产市

场在一定时间内出现调整，这也是正常的。”专家指出，当前房地产增速处于调整阶段，并没有出现危机，房价在适当

波动中挤出了投机性需求，刚性需求将支撑楼市继续前行，预计今年下半年房地产市场将可能回暖。

去年，房地产市场普遍降温，全国房
地产开发投资和房屋施工面积增速、房
企土地购置面积和商品房销售面积均比
上年下降；商品房待售面积比 2013 年末
增加 12874 万平方米；2014 年 12 月份，

“国房景气指数”为 93.93，比上月回落
0.37点。

直到去年第四季度，市场才呈现一
丝暖意。交通银行金融研究中心报告
称，2014 年中国房地产销售情况随市场
调整出现大幅回落，四季度以来受政策
放宽以及资金偏松影响，呈现出明显的
筑底回暖态势。

市场变化无常，当年土地快速升值、
信贷环境轻松、资金成本低、财务杠杆高
的火热楼市，突然间变成了一片萧瑟。
如今，开发商不得不面对毛利润下降、竞
争压力大、库存压力大等诸多问题。

在许多专家看来，楼市从热变冷是回
归真正市场化的一种调整，属于正常现
象。业内人士表示，中国房地产市场过去
发展过热，如果总是在那种亢奋、过热的
状态下，拿块地就能挣钱，那太不正常了。

“经历了成长的高峰期，甚至是野蛮
生长时期后，目前房地产行业进入调整
期。”中投顾问房地产行业研究员殷旭飞
表示。

国家信息中心宏观政策动向课题组
的相关报告认为，房地产市场在经历多
年的快速增长后，在始于 2010 年的最新
一轮史上最严厉的限贷限购调控政策影
响下，调整开始不断加深。由于房地产
调控长效机制建设即将完善，严重改变
市场预期。此外，经济下行压力与货币
政策从紧，也是加剧房地产市场调整的
重要因素。

由热变冷属于正常调整

虽然出现了一些波动，但中国房地产
市场的刚性需求是长期存在的。李克强

指出，中国的城镇化正在稳步推进，潜力
巨大。中国政府将加大城市棚户区和城

市危房改造力度，保障困难群众的基本住
房需求，最终实现全体人民住有所居。

李克强表示，中国房地产市场的刚性
需求是长期的，并将带动国内相关行业和
产品供给，房地产市场在一段时期内出现
调整也是正常的。

主导市场的基本因素是供求关系，现
在，政府不断出台政策以鼓励合理的市场
需求。伟业我爱我家集团副总裁胡景晖
分析，近期降息、公积金最高额度调整等
利好对刚需的心理促动非常大，加强了购
房人入市的信心。

交通银行金融研究中心研究员夏丹
认为，中国人素来有以“拥有自己的房屋”
作为安身立命必要条件的传统，这导致刚
需一直是推动楼市发展的一大力量；其
次，决定购房需求规模的长期因素是人口
增长，人口流向即代表市场运动方向，大
城市的集聚效应与三四线城市对人员流
动吸引力匮乏的对比，正是这一关键因素
在起作用。

刚性需求带动相关行业

当前楼市的波动在一些人眼中已夸
大为崩盘的前奏。专家认为，房地产“崩
盘”说是忧虑过度。一方面，宏观经济仍
然有很大的发展后劲；另一方面，刚性需
求将支撑楼市继续前行。工商银行董事
长姜建清表示，中国内地始终对房地产
有非常强的需求，库存过度的地方可能
需要作出调整，但经过一段时间调整后
会达到一个稳定均衡的状态，不会造成

重大风险。
“历史上，日本和美国房地产泡沫均

产生在城镇化率达到75％以上，并且经济
增速较慢的情况下，而中国城镇化仍有发
展空间，且经济保持中高速增长，因此出
现崩盘的可能性不大。”国家发改委城市
和小城镇改革发展中心主任李铁指出。

“中国的房地产在唱两首歌，第一首是
《吻别》，吻别黄金年代；第二首是《牵手》，

牵手白银时代。”中国房地产住宅研究会副
会长顾云昌说，虽说现在不是最好的时代，
但仍然是白银的时代，不存在一些人说的
中国房地产要崩盘了，现在房价下降的力
度已经在减弱了，接近底部的态势。

业内人士预计，由于目前商品房库存
量巨大，未来房地产行业将会进入底部徘
徊周期。2015 年下半年开始，楼市有可
能回暖。

整体不存在崩盘风险

2015 年 1 月 25 日 上 午 ，文 东
华府火爆开盘！开盘当天 568 套房
源受到购房者的热情抢购，短短两
天就开创了 2015 年枣庄楼市开门
红。

据悉，此次文东华府开盘，主
推多层花园洋房。很多购房者都

是多次前来了解，早早就定下了选
房意向，就等今年开盘签约了。

虽然天气很冷，但依旧抵挡不
住购房者的热情,早晨八点不到，
七八百名客户到达文东华府选房，
售楼处现场人头攒动，场面十分火
爆。随着选房正式开始，现场内紧

张的抢房气氛越发高涨，从签到处
到选房入口区，人潮涌动，只为抢
得好房子！与此同时，售楼处门口
随时都有参与进来的准购房者。

记者采访了一位带着孩子的女
士，该女士说：“我们不到八点就来到
了这里，害怕来晚了自己之前看中的
户型就被别人选走了，这里的房子价
格还能接受，交通也便利，各项设施
齐全，环境也很好。虽然来得很早但
是还是排到了后面，没想到这里的房
子这么抢手。”

据了解，在越来越重视教育的当
今，学区房是很多家庭的首要选择。
文东华府稳居枣庄学府周边，名校环
绕，高知为邻，300 米即可抵达建设
路小学东校，附近还有十五中、三中、
实验幼儿园，受到市民的热情追捧。

文东华府在纯多层社区中将久
违的公园生活引入居家生活，项目规
划了花池树阵、喷泉小品、清新花园、
林荫小径，更与诗意河景相伴，让居
住其中的人们享受四季美景，感受生
活美满。 (夏宁 孙永文)

文东华府1月25日火爆开盘


