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日前，新华房产记者从济南市住房公积金管理中心获
悉，公积金新政落地济南，从11与5日起，在济南连续缴存
公积金 6个月即可申请公积金个人住房贷款，在异地（包
括省外）缴存住房公积金，在济南购买自住住房的，凭缴存
地住房公积金管理中心出具的缴存证明，也可在济申请公
积金个人贷款。

山东拟出台住宅管理新规
不交维修资金不交房

楼顶漏雨、外墙渗水、电梯故障、管道失修……房屋质
量问题层出不穷的当下，住宅维修资金使用成为千家万户
关注的焦点话题。近日，针对住宅专项维修资金(以下简
称维修资金)的使用，山东省住房和城乡建设厅出台《山东
省住宅专项维修资金管理办法(草案)》(以下简称草案)，明
确维修资金实行属地化管理制度，并规定了7种情况可启
动应急维修程序。

根据现行办法，维修资金使用时，采用“双三分之二”的
决策方式，即“维修和更新、改造方案应当经有利害关系的、
已入住面积且已入住户数的比例达到三分之二以上的业主
书面同意”，才能动用维修资金。而实际操作中，有的业主
不在小区居住，有的业主认为“事不关己”，物业或业主委员
会挨家挨户征集签名是件很麻烦的事。最终，多数会出现
维修资金不能启用，房屋维修不得不被搁置的结果。

为进一步盘活维修资金，草案在沿用“双三分之二”做
法的同时，允许业主采用“异议表决”方式管理维修资金。
记者了解到，所谓“异议表决”就是“持不同意意见业主的
专有部分占建筑物总面积且占总人数不足三分之一的，视
为表决通过。”

在此基础上，草案还提出，维修资金使用表决的方式
不仅限于“书面同意”。“维修资金管理机构应当建立公开
电话、网站，开发使用维修资金业务网络平台、业主表决系
统、移动终端APP等信息化媒介，接受社会投诉监督，提高
维修资金管理效率。”

房贷新政眷顾改善刚需
置业者可择机入市

9月30日央行正式出手救市,从松绑限贷到房贷7折利率,被业界解读为自2008年以后,力度最

大最直接的“救市”。如今房贷新政已经满月,据了解,国内各地多数银行已执行“认贷不认房”新政,但

是备受开发商及购房者期待的7折利率却只闻其声,不见其影。 但是,不可否认,房贷新政鼓励自住

型消费,刚需和改善型需求都将因此而获益。相比较而言,改善型需求获利更多,故可以考虑在现阶段

换房,改善居住条件。业内人士指出,房贷新政之下,改善型刚需得到政策的特别眷顾,置业者可择机

“入市”。

房贷新政调整为“认贷不认
房”,明显有利于改善型需求。

《关于进一步做好住房金融工

作的通知》第二条重新强调了此前
首套房贷款政策,即首付比例最低
30%,下限为基准利率的0.7倍。而

对于已有一套住房,但已结清贷款的
家庭,再贷款购房按首套房政策执
行,相比调整前“认房又认贷”政策,
首付比例最低限从六成下调至三
成。

对于这样的变化,其直接作用就
是使得购房门槛大幅降低。尤其是
对于之前买过房的人来说,意味着重
新获得了购房机会。此次的调整已
突破2011年“国八条”二套房首付比
例最低限为六成的政策。业内人士
表示,此前房贷政策,要求买过房的
人再次购房时,首付比例达到六成,
这对大多数人来说,难以实现,因此
导致大多数改善型需求被硬生生排
除在市场之外。

改善需求受益大

住房公积金新政落地济南
连缴6个月即可申请贷款

购房门槛和购房成本都有所下降
央行房贷新政其实在一定程度

上降低了改需们再置业的置业门槛
和购房成本。

周先生在河西有一套房,房子
是贷款买的,现在已经全部还清。而
现在想要改善居住条件,准备在九华
购置一套 50万元的普通住房。如
果按照之前的信贷政策,周先生需要

筹集 30万元的首付款,这对他来说
经济比较压头,所以只能放弃该想
法。但根据房贷新政,周先生只需筹
集 15万元的首付款,相比之前减少
一半,购房门槛降低不少。

戴女士有过贷款买房记录,再
次买房时还要贷款 30万元。按照
之前的信贷政策,戴女士属于“二套

房贷”,利率最低需要上浮 1.1 倍。
按照当前 6.55%的房贷基准利率,
还款期限如果为 15年,那么连本带
息共需向银行归还 49.16万元。而
根据房贷新政规定,即使是按照基
准利率执行,戴女士也可以节省近2
万元;如果能够申请到 8.5 折利率,
则可以节省4.8万元。

置业者:不必苛求最大优惠
经济分析人士指出,银行不会

做亏本买卖,因此 7 折利率在目前
几乎不可能被执行。据了解,目前
商业银行 5 年期以上贷款的基准
利 率 为 6.55% ,7 折 利 率 就 是
4.585%,而 5 年期定存基准利率为
4.75%,相比之下要高出一点。此
外,不少银行发行的银行理财产品

收益率也接近 5%左右,比 7折利率
也要高出 0.4 个百分点。由此看
来,银行如果发放 7 折利率铁定是
亏钱的。

虽然央行重提 7 折房贷利率,
但就目前情形而言,很难获得如此
巨大的优惠,所以专家建议购房者
应该摆正心态,不必为无法获得 7

折优惠而纠结,进而错失购房时
机。“从理论上来说,银行不会做赔
本生意,所以置业者也不要妄想银
行将会无条件执行 7折优惠利率。
所以,在权衡各方之后,只要是切实
地降低了实际的进入门槛和购房
成本,置业者也可以伺机出手,毕竟
现在是比较好的置业时期。”

30余城公积金政策密集松绑
楼市回暖有望加速

在央行祭出“9·30”房贷新政后,
多地公积金开始密集调整。

中原地产市场研究部提供的统
计数据显示,截至目前,已有济南、苏
州、南京、武汉、贵阳、长春和成都等
超过 30个城市对公积金贷款政策
进行不同程度调整。

新城控股高级副总裁欧阳捷告
诉记者,购房贷款政策包括两部分,即
首付和利率。贷款利率下降幅度不可
能太大,除非央行把存贷利率一起下
调。央行已经下调了首付比例,而留
给地方的余地只有公积金政策调整。

中原地产首席分析师张大伟表
示,资金面紧张依然影响目前市场,
所以很多城市在无法改变信贷额度
政策的情况下,针对公积金政策出台
调整措施,不仅可以事实上释放资金
进入楼市,对市场也有明显的提振作
用。

据了解,山东烟台市自 11 月 1
日起,未婚子女买房可提取父母公积
金、职工连续缴存半年即可申请“公
积金贷款”、二手房“公积金贷款”最
高额度提至 30万等多项住房公积
金惠民新政开始实施。

11月4日,杭州市住房公积金管
理中心余杭分中心发布通知,宣布开
始执行公积金新政,首套房结清相应
住房贷款的,执行首套公积金房贷政
策,并支持异地缴存职工申请公积金

贷款。
南京、济南、石家庄等地也对公

积金政策进行了调整。从 11月开
始,甘肃省各地购房者只要符合按
时、足额、连续缴存住房公积金6个
月,就可以利用公积金贷款。此前,
甘肃省各地的贷款条件是需要连续
缴存住房公积金1年以上。

湖南省直单位住房公积金管理
中心近日发布通知称,11月起对个
人住房公积金贷款的有关政策作出
调整,其中包括降低首套房公积金贷
款首付比例至20%,恢复省内异地互
贷,取消公积金贷款时间间隔等。

“公积金松绑政策主要出现在
二、三线城市,这类城市对房地产依
赖度大,从目前各种微调政策预期的
效果来看,税收优惠以及限购、限贷
放松将对市场短期形成利好,市场有
望走出一波上行行情。”张大伟说。

其实,早在10月9日,住建部、财
政部和人民银行就联合印发了《关
于发展住房公积金个人住房贷款业
务的通知》(以下简称《通知》)。

《通知》规定,职工连续足额缴存
住房公积金 6个月(含)以上,可申请
住房公积金个人住房贷款。对曾经
在异地缴存住房公积金、在现缴存
地缴存不满6个月的,缴存时间可根
据原缴存地住房公积金管理中心出
具的缴存证明合并计算。

《通知》要求,住房公积金个人住
房贷款发放率低于85%的设区城市,
要根据当地商品住房价格和人均住
房面积等情况,适当提高首套自住住
房贷款额度,加大对购房缴存职工的
支持力度。

公积金制度松绑的做法,对于
住房需求的释放,无疑是积极的。

中国房地产学会副会长陈国强
在接受》采访时表示,公积金的调整,
和“9·30”房贷新政的方向都是一致
的,公积金调整的基本方向是降低门
槛,提高贷款额度,包括取消过去的
一些相关收费,这就给有购房需求、
符合申请公积金贷款的人群更好的
购房环境,也能把购房计划提前实
现。

上海易居房地产研究院研究员
严跃进表示,相比商业银行信贷利率
放松的做法,各地公积金管理中心的
松绑动作更显积极。因为公积金资
源之前处于沉睡状态,目前亟须将其
唤醒,即契合公积金制度设计时的初
衷。同时,公积金资源的盘活,不会
给货币监管层带来太多压力,所以各
地改革的顾虑比较少。

他说,第四季度开始,随着越来
越多刚需购房者获取公积金贷款的
便利程度加大,购房者购房的成本会
减少,包括返乡置业等购房需求也有
望在第四季度积极释放。

昆明出台新政
子女还公积金贷款可用父母公积金

11月7日，昆明市住房公积金管理中心发布3项公积
金支取新政——为控制公积金风险、让公积金政策更加
惠民利民，昆明市住房公积金管理中心出台了既非共有
人也非共同还款人的父母（或子女）可以自己的公积金账
户余额协助偿还子女（或父母）住房公积金贷款、控制同
一套住房频繁交易过户提取住房公积金、大修自住住房
提取公积金 3项新政策，新政策于今年 11月 3日起执行。
昆明市住房公积金管理中心相关处室负责人在作出深度
解读的同时表示，3项支取政策的出台，将使昆明市的公
积金政策更加规范、严谨、便于管理。

11月 7日，由“伦达·鲁南水城”冠名的央视《黄金 100
秒》枣庄选拔赛新闻发布会在鲁南水城举行，选拔赛于 11
月 8 日起在鲁南水城盛大开启，整个海选活动为期一个
月。初选共分7个场次，在每个周六、周日进行，11月30日
进行海选总决选 ，届时央视名嘴李佳明和杨帆将组成黄金
搭档担纲主持。

《黄金 100秒》由打造过《非常 6+1》等王牌节目的哈文
团队全力打造，在《黄金 100秒》的舞台上，表演者将在 100
秒的宝贵时间内尽情释放才艺和激情，只要现场观众的投
票支持让选手在舞台上站够 100秒，参与者就有可能获得
本场节目最终大奖。海选表演节目形式可以多种多样，不
限才艺和年龄性别，不管是美声、通俗、民族唱法的演唱者，
还是脱口秀、相声、口技、杂技、魔术、舞蹈等表演者，甚至是
京剧、柳琴戏等地方戏的从业者或票友，都可以来这个舞台
挑战。目前，《黄金100秒》海选已正式开始报名，百秒舞台
期待着你的参与。

鲁南水城位于市中区西昌路西侧、东湖公园全民健身中
心南侧，是枣庄市、区两级的重点项目，以多种业态为核心，
集购物、餐饮、休闲、娱乐、文化、旅游六大核心为一体的鲁南
首席水文化休闲主题商业广场，聚集了东湖周边高端消费客
群，截至目前，鲁南水城已经完成了近70%的招商，鲁南水城
也将以次海选作为契机，借助“黄金100秒”的强大影响力，推
动项目发展，打造枣庄独具特色的城市名片。(记者 马帅)

央视《黄金100秒》
枣庄选拔赛开始啦


