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为了改变公积金的尴尬局
面，许多地方政府也做了各种
探索，如今公积金除了能用来
贷款买房外，还能租房、装修甚
至看病等其他用途。可许多人
有一种观念，认为公积金要留
着今后买房，所以提出来付房
租“不划算”，其实从理财角度
看，提取公积金租房反而更划
算。

以上海的公积金贷款规定
为例，上海规定个人单次申请
公积金贷款上限为 30万元，公
积金缴存金额与贷款上限之间
的杠杆比例是 1:40，即公积金
账户里有 1元，最高可申请 40
元公积金贷款。另外还规定申
请公积金贷款前，必须连续缴
纳半年以上公积金。

综合这几条规定，我们可

以发现，对于未来一两年内没
有买房意愿，还会继续租房生
活的人来说，完全可以先把公
积金提取出来用于支付房租，
而自己原本应该用于支付房租
的资金则可以用于投资。而当
你准备在未来一两年内享受公
积金优惠利率贷款买房的话，
也只要算好时间，提前申请停
止公积金冲房租就行了。

还是以上海为例，40倍融
资杠杆意味着只要公积金账户
里的缴存余额超过7500 元，就
能达到公积金贷款最高 30 万
元的上限。因此假如你每月单
位与个人合计缴纳公积金为
750 元，则只要在想购房前 10
个月停止冲房租，让公积金账
户内的资金积累到7500元以上
就可以了。

别让公积金账户里的钱闲着
房屋改造、装修等同样适用

公积金制度既牵涉到老百姓最关心的“房市”，又与
千百万普通职工的切身利益相关。你可能不知道，公积
金贷款有许多省钱窍门。而如果你暂时无力贷款买房，
也别让公积金账户里的钱闲着！尽管公积金制度饱受争
议，不过买房时，使用公积金贷款还是能帮我们省下不
少利息！可你知道如何使用公积金才能发挥最大的理财
效用吗？

我们以上海的公积金管理
办法为例，一手房和竣工 5 年
以内的次新房的最长贷款年限
为30 年，其他二手房的最长贷
款年限为15 年，并且不能长于
借款人离法定离休或者退休时
间后的 5 年，即男性贷款人可
以贷到65 岁，女性贷款人可以
贷到60 岁。

由于公积金贷款额度有限
（上海最高 30 万元/人，60 万
元/户，有补充公积金最高 40
万元/人，80万元/户），大部分
人在申请住房贷款时，不得不
采取“商业贷款＋公积金贷
款”的组合形式，所以很多人
都是简单地采用相同年限的贷
款方式。但由于5 年期以上公

积金贷款利率比同期限的商业
贷款利率低 2%，甚至比 7 折
优惠利率还要低，所以聪明的
贷款人会选择合理拉长公积金
贷款期限，适当压缩商业贷款
期限。

如此一来，在贷款金额和
还贷期限相同的情况下，就能
用较大比例资金先偿还利率较

高的商业贷款，从而在一定程
度上减少利息支出。比如 100
万元组合贷款，如果其中公积
金贷款 50万元、商业贷款 50
万元，那么采取公积金贷款30
年还清、商业贷款15年还清会
比公积金贷款15年还清、商业
贷款 30 年还清，月供少 99
元。

技巧一：合理拉长贷款年限

用公积金账户余额冲还贷
款有两种方式，一种是“年冲”，
在每年 4月或 9月使用账户余
额直接冲抵贷款本金；另一种
是“月冲”，按月使用账户上的
余额冲还当月的还款额（本息
一起冲）。一般人都觉得年冲更
合算，因为可以直接冲本金，从

而节省更多的贷款利息。可事
实上年冲未必真划算。

因此如果希望继续保持公
积金的低息贷款额度，购房者
不必急于使用年冲，而可以通
过月冲用账户上的余额先冲还
部分商业贷款，增加每月可支
配收入，既可以使每月手头上

的现金流更宽裕，积累了一段
时间后，也可以主动向银行申
请提前偿还商业贷款，从而更
有效地节省利息。

另外，如果公积金账户余
额不多或每月缴纳公积金不
多，即使采用年冲，减少的贷款
本金和利息支出也很有限，与

其把资金放在公积金账户存一
年，不如用月冲以减少每个月
的还款压力。不过对那些只申
请纯公积金贷款或每月缴纳公
积金较多的购房者来说，则采
用年冲办法，一次性冲还贷款
本金是最划算的办法。所以选
择哪种冲还贷方式因人而异。

技巧二：“年冲”未必真划算

技巧三：贷款买房前再停止冲房租

有人可能会说，这种理财
思路虽然很好，但毕竟公积金
冲房租就意味着需要缴纳 5%
左右的各种房屋租赁税（营业
税、城市维护建设税、教育费
附加等），这些税收显然房东
不愿意出，还得自己掏钱，如
果把这块成本算上去，岂非不
划算了吗？

其实这也是一种思维误
区，因为租房税费是一次性缴
纳的，而用公积金冲房租得到
的资金拿去投资则是可以持续
增值的。比如 1000 元公积金
拿来租房后缴纳了50 元税费，
实际冲抵了 950 元，即可以省
下 950 元用于其他投资，只要
第一年投资收益超过5.26%，就

足以弥补50 元税费损失，等到
第二年后，就可以持续获得复
利增值效果了。

更何况，租房登记备案并
交纳相关税费，既是每一个公
民应尽的义务，也能更好地维
护租客在房屋承租过程中的合
法权益。同样的思路，用在房
屋改造、装修、支付物业费、医

药费等其他政策允许的生活支
出上也同样适用，都可以把原
来躺在公积金账户里睡大觉的
低息存款激活，从而增加自己
身边的可支配收入，等到要买
房前再停止支付，从而让公积
金发挥最大的理财效用。具体
的相关提取政策，还请咨询当
地的公积金管理部门。

房屋改造、装修等同样适用

一直表现低迷的互联网
“宝宝”，近期收益率出现了小
幅反弹。与此同时，银行理财
产品的收益率也不再像往年那
样出现明显下滑，而是与节前
水平旗鼓相当。

理财业内人士分析，未来
理财产品“冲时点”现象会逐步
消失，投资者购买理财产品可
以更从容，不必像以前那样对
购买时间和到期时间精打细算
了。从互联网理财产品看，货币
基金类产品的年化收益率有所
回升。统计数据显示，10月 10
日，基金公司系、银行系、互联
网系“宝宝”产品整体收益率均
出现了不同程度的上行，分别

达到4.26%、4.39%、4.36%。
互联网系“宝宝”产品中，

挂钩嘉实活期宝的百度“百赚
利滚利版”以4.65%的收益率占
据首位。

基金系“宝宝”中，挂钩嘉
实货币A的嘉实“活期乐”收益
率高达4.70%；挂钩南方现金增
利A的南方“现金宝”以及挂钩
工银货币的工银“现金快线”均
以 4.46%的 7日年化收益率紧
随其后；挂钩易方达天天理财
A的易方达“E钱包”以及挂钩
广发钱袋子货币的广发“钱袋
子”收益率也均在4.3%以上。

银行系“宝宝”中，挂钩兴
全添利宝货币的兴业银行“掌

柜钱包”的年化收益率持续居
首，达到 4.68%，每万份收益则
为 1.31元；挂钩南方现金增利
A的平安银行“平安盈”、挂钩
诺安理财宝货币A的渤海银行

“添金宝”以及挂钩民生现金宝
货币的民生银行“如意宝”收益
率也均在 4.4%以上；中信薪金
宝系列产品则以信诚“薪金宝”
收益率领先，为4.29%。

整体收益率较高的产品多
为非“货基型”的中长期理财产
品，像阿里小微金服推出的“招
财宝”年化定期收益最高为
6.5%。“招财宝”平台昨天发行
了第五款基金产品，约定收益
率达5.6%。

得益于产品设计，分级基
金A类份额采取的是“约定”收
益，而非银行类理财产品的“预
期”收益，并且所持有的基金份
额每日都会有细分的约定收益
进账，避免了集中兑现的风险，
收益更有保障。

业内人士指出，如今货币
基金收益率呈普降格局，吸引
力已相对较弱，而分级基金 A
类份额正逐渐取代货币基金的
地位。统计数据显示，年初，货
币基金的平均 7日年化收益率
为 5.67%，而时至 9月中下旬，
其收益率已下滑至4.29%，与分
级债基A约定5.6%的收益率相
去甚远。

互联网“宝宝”收益小幅反弹
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昨日两市双双低开，盘中小幅拉升，随后
沪指在券商股提振下翻红，短暂整理后，题材
股带动大盘持续上行，一度站回 5日线；午
后，受权重股持续下挫影响，沪深股指持续跳
水，沪指失守 10 日线，截至收盘，沪指报
2359.48点跌 0.28%，成交 1701.60亿元；深成
指报 8139.96点，跌幅 0.30%，成交 2013.14亿
元；创业板报 1539.12点，跌幅 0.29%，成交
389亿元。

板块方面，次新股、日用化工、互联网、地
热能、生物疫苗等板块涨幅居前；船舶、在线
教育、航空、传媒娱乐、黄金、环保等板块跌幅
居前。个股方面，两市共834股票上涨，1424
只股票下跌。其中，共 33只（非 ST）股涨停、
仅东源电器跌停。从成交额来看，上海市场
从上一交易日的1754亿元下降至1702亿元；
深圳市场从上一交易日的 2052亿元下降至
2013亿元。成交金额小幅下降，量能继续萎
缩。

技术面上，前一日市场的探底回升再次
验证了20日均线的支撑力度，而市场在有效
跌破20日均线前均属于良好态势，投资者或
可不必因指数的短暂波动而过于担忧，原则
上仍以持股待涨为主，可适当逢低吸纳。但
从当前市场量价配合来看，指数或将在 2350
一线反复。

分析人士指出，由于此前经济数据已连
续出现低于市场预期的情况，当前市场对即
将发布的数据有所担忧，因而做多情绪谨
慎。若数据超出预期则对行情形成助力。同
时，市场还密切关注数据发布之后宏观调控
政策能否出现超预期变动。

巨丰投顾认为，近期外围市场持续的大
跌，对A股势必形成心理压力。而随着 IPO
窗口的再度临近，四中全会的召开等关键时
间的临近，市场展开调整也是情理之中。因
此，在保持中期向好的判断下，也要提防短线
的调整。

沪指跌0.28%
航空股领跌

股市播报

昨日，钢铁板块相关个股表现出色，截
至收盘时，板块平均上涨 0.56%。个股方面，
太钢不锈涨停，大西洋上涨7.05%。

另一产钢大户山东省也早在9月就制订
了《山东省2014年亚太经合组织会议空气质
量保障措施》，确保会议期间山东主要大气污
染物至少减排 30%。会议期间，山东省 2534
个各类产生扬尘污染的建筑工地将停止作
业。

同时，钢材期货也大幅上涨，螺纹钢盘中
曾触及涨停。钢材现货平均价格受此提振，
14日报价大幅上调50元/吨。

对于板块的投资机会方面，广发证券表
示，政府出台“微刺激”政策的同时，央行实施
相对宽松的货币政策，短期经济企稳，政策背
景利于钢铁行业基本面改善。而未来随着信
托市场刚性兑付逐步打破，无风险利率将降
低，部分高分红的蓝筹股吸引力将加大，钢铁
板块也会受益。目前H股的钢铁等周期类公
司较A股普遍溢价 20%以上，随着 10月份沪
港通的开启，A股的钢铁股或受益。短期内，
钢价处于底部，低库存、矿价反弹力度弱均利
用钢价反弹，而行业盈利仍良好；长期而言，
去产能推进，下游需求仍有增长，行业中短期
拐点显现。

钢铁板块上涨0.56%
太钢不锈涨停

（本报综合）

央行房贷新政出台后两
周，北京各家银行开始陆续松
动了首套房贷的相关政策。笔
者 13日从一些银行和中介获
悉，截至目前，已有不少银行开
始执行“认贷不认房”的房贷新

政，且不少银行重新恢复了首
套房贷折扣利率。

多家房产中介称，现在大
多数银行都已经开始执行房贷
新政，且贷款利率普遍能打9折
到 9.5折。截至 14日，工行、建

行、汇丰、北京银行等数家银行
均陆续推出并执行房贷新政。

据了解，不少银行最低可
对首套房贷利率打9折，但需要
很多附加条件。而现在市场上
更多的是 9.5折优惠。北京银

行、招商银行、农行、交行等均
已执行最低 9.5折优惠，大多都
有附加条件。农行、大华等银
行则较为含糊，“优质客户可享
受 9.5折优惠”。而工行、建行
等银行目前还执行基准利率。

多家银行恢复首套房贷折扣


