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就在张亮买房的过程中，全国
的楼市也在进入寒冬。三四线楼
市摇摇欲坠，在诸多城市执行的限
购政策终于开始退出。只用了不
到三个月的时间，从内蒙古呼和浩
特开始，限购阵营彻底崩盘。截止
到日前，只有北京、上海、广州、深
圳还在坚守限购阵营。

就在近日，央行堪称猛烈的救
市政策出台。9月 30日下午，中国
人民银行、银监会联合发布《关于
进一步做好住房金融服务工作的
通知》，根据央行、银监会的通知，
对于贷款购买首套普通自住房的
家庭，贷款最低首付款比例为
30%，贷款利率下限为贷款基准利
率的 0.7 倍，具体由银行业金融机
构根据风险情况自主确定。更值
得关注的是，“对拥有1套住房并已
结清相应购房贷款的家庭，为改善
居住条件再次申请贷款购买普通
商品住房，银行业金融机构执行首
套房贷款政策”。

此次通知还明确，在已取消或
未实施限购措施的城市，对拥有 2
套及以上住房并已结清相应购房
贷款的家庭，又申请贷款购买住
房，银行业金融机构应根据借款人
偿付能力、信用状况等因素审慎把
握并具体确定首付款比例和贷款
利率水平。

张亮觉得自己有点滑稽，某种
意义上说，他这个婚离得有点不划
算。如果这个政策早出台一些，他
完全可以不用假离婚，只需要卖掉
一套房子，然后把另一套房子贷款
还完，就可以按照首套房来买一套
房子了。

张亮现在又开始担心另一件
事情，如果都已经到了央行放水救
楼市的时候，这个房子还是安全的
资产吗？信贷这针鸡血能够持续
多久，反弹之后是迭创新高还是继
续下跌，这可能是现在欢呼信贷来
了扑入楼市的人们，需要认真思考
的事情。

（据北京青年报）

离婚买房记
北漂夫妇因限购而离婚

但新政出台后发现还清首套房贷就可解决问题

随着全国各地相继取
消限购政策，央行高调表
态放水救市，堪比 2008年
的房地产大拯救终于达到
了最高潮。回顾这几年的
严格限购、限贷，很多人的
生活轨迹都因此受到影
响，其中既有为了孩子上
学孟母三迁、反复腾挪的
学区房，也有极端一些的
为了买房离婚、为了贷款
离婚，更有高房价下如春
笋般冒出的各种新城，在
盛况之后成了让人惊悚的

“鬼城”……对于这些楼市
怪现象，记者分别予以了
梳理。

张亮夫妇是一对典型
的北漂夫妇，在北京十年，
买了两套房，一套在劲松，
一套在大兴，两套房子都
有未还清的贷款。随着孩
子的诞生，原本富余的房
子突然不够住了。张亮一
度想卖掉一套房，然后以
二套房的身份去买房子。
但按照北京的限购、限贷
政策，二套房首付 70%。
一套 100平米的三居室近
450 万，七成首付意味着
310万左右。实在承受不
起，张亮夫妇唯一想到的
办法就是--离婚绕开限
购。

婚离了，房子也如愿
买上了。但日前央行堪称
猛烈的救市政策出台了，

“对拥有 1 套住房并已结
清相应购房贷款的家庭，
为改善居住条件再次申请
贷款购买普通商品住房，
银行业金融机构执行首套
房贷款政策”。张亮很无
奈--这婚原本可以不离
……

当婚姻遇上限购，到
底是婚姻让步，还是被房
子困死，这是一个难题。
在北京严格的限购政策
下，不少婚姻被迫为房子
让步，为了能够买到自己
想要的房子，一些夫妻被
迫只能办理离婚。这种看
似可笑的行径却真实地发
生又发生。有时候，爱情
再伟大也敌不过柴米油盐
的细碎。

张亮夫妇是一对典型的北漂夫
妇，在北京十年，买了两套房，一套
在劲松，一套在大兴，两套房子都有
未还清的贷款。夫妻俩今年刚生了
一个可爱的儿子，生活看起来很幸
福，但烦恼也时常发生。

张亮夫妇在劲松的房子是一套
两居室，随着孩子的诞生，原本富余
的房子突然不够住了。孩子还小，

张亮不放心直接找阿姨带，便只能
让老人帮着看孩子。但岳父还没有
退休，只有岳母能够来北京。一个
老人带孩子精力根本不够。无奈之
下，张亮只能又请了一个住家阿姨，
让她和岳母一起带孩子做家务。问
题也来了，怎么住？

大兴的房子太远了，不可能搬
过去住。最后商量出的方案是，张

亮夫妇晚上带着孩子住卧室，阿姨
住一间卧室，岳母为了生活方便只
能在客厅住简易床。这样的日子凑
合一两天还可以，但长期下去显然
不行。夫妻俩便开始商量买个大一
点的房子。但是根据北京现行的限
购政策，家庭拥有两套房，已然没
有指标买房了，更不用谈银行贷款
了。

夫妻俩反复商量，要想换房子，
只有一个出路，假离婚绕开限购。
当然，所有的假离婚都是真离婚。
张亮夫妇如果离婚，房子都归男方，
女方便是无房户了，便可以按照首
套房政策买房。他们俩曾经一度想
过，去人大门口买个假离婚证，是否
可以蒙混过关。但这种想法很快就
放弃了。号称全中国最严格的限
购、限贷措施，完全堵住了这一路
径。

首先，在北京所需要的买房资
格，不仅包括社保和纳税证明，更包
括对家庭情况和房产情况的双重核
查。比如，核查房产持有情况，有住
建委的房产登记系统。而核查个人
婚姻与否，则需要提供户口本本人
页等材料。张亮夫妇可以买个假离
婚证，但是户口本本人页婚姻状况
变更需要户籍所在地派出所填写，
他们俩没有人敢在派出所的权限上
动歪脑筋。一个谎言需要更多个谎
言去掩盖。另外，谁也不清楚婚姻
登记系统到底是否真的联网了，万
一住建委的核查体系同民政局联
网，人大门口买的假离婚证简直如
同掩耳盗铃。

商量来商量去，两人最终决定
真离婚。之所以能下这么大决心，
不仅仅是因为对感情的信心，更是
现实的压力。张亮有晚上和人出去
消夜的习惯，回家有时很晚，岳母住
在客厅经常为了留门等他到后半
夜，几次之后，双方都起了怨气。

但是离婚，这真是一次考验。
如今这个社会，假离婚发展成真离
婚的太多了。另外，离婚对岳父母
家也是一次考验。岳父母家在老家
是一个书香门第，最看重家庭观念，
谁家孩子要是离婚了，简直就是逆
子，让老人在院子里抬不起头来。
但这种传统观念近几年屡受冲击。

当父母听说孩子们要离婚时，
鼻子差点气歪。当听说是为了买房
假离婚时，稍微感受好一点。离婚
就得去大院的派出所办户口本信息
变更，这一下整个大院的人都知道
他家孩子离婚了。为了稍微留点体
面，岳父母要求离婚协议写上，孩子
归女方，男方要支付女方 500万，女
方对房子有使用权，等等。

找了一个两个人都有空的日
子，张亮夫妇去朝阳区民政局，位于
珠江帝景楼下底商。这个地方，见

证了多少悲欢离合，现在却要见证
种种超越婚姻所不该承受的分量。
在大厅的一个角楼，有一个玻璃围
起来的角落，一位民政局的工作人
员正在调解一对夫妻，试图帮助他
们重归旧好。女方哭哭啼啼，男方
沉默不语，工作人员不停地说，“你
看，你还是在意这份感情的，男方，
你赶紧表个态。”

张亮夫妇为了表明自己与众不
同一些，拉着手进了大厅，在取号机
上取了一张离婚的号。在办理离婚
的小间，也许是为了给自己壮胆，还
没等办事员问是否想清楚、是否还
有调解空间，张亮就说，“我俩是为
了买房离婚，我俩都想好了”。办事
员看了他们一眼，依然让他们把双
方自愿离婚的标准程序念了一遍。
张亮觉得，可能办事员看得多了，见
怪不怪了。

俩人交完各种材料和证件，开
始抄离婚协议，交上去的结婚证一
会儿就发了下来，盖了类似作废的
章，一同发下来的还有两本离婚证
书。张亮和媳妇恋爱了 3 年，花了
一年时间买婚纱、结婚，最后只用了
15分钟就形式上分道扬镳了。

离完婚，夫妻俩赶紧去找看好
的房子。在朝阳区的国美第一城，
买了一个小三居，总价 360万。张
亮夫妇卖了所有股票、基金，加上
此前多年的公积金，又问两家父母
借了一些，凑足了首付 140万。剩
下的只能办贷款。原本以为首套
房有利率优惠，没想到银行都是执
行各自的政策，好不容易找了一家
小银行才同意 8.5 折优惠，这还要
求办了两张信用卡。贷款专员还
说张亮妻子资质不够，需要在银行
存50万来增信，但只需要存十几天
就行。

听到这个消息，张亮夫妇很无
奈，直报怨到底是银行统一要求还
是业务员为了完成自己的拉存款
任务自己添加的条件。考虑到自
己的贷款还要靠人办，张亮也只能
隐忍。他要有50万，干嘛还要银行
贷款这么多钱？没有办法，他只能
向两个同事开口，按照余额宝的收
益借别人钱。作为一个老百姓，根
本就搞不清楚银行的尺度和标准
在哪里。

张亮一度想卖掉一套房，然后
以二套房的身份去买房子。但咨询
了一下也不划算。第一是今年上半
年，北京房价普遍下挫，他们家在大
兴的房子已经从高峰时期的 250万
下跌到 210 万，卖房子还要缴不少
的税费，并不划算。而且测算下来，

即便卖了大兴的房子，刨除银行的
贷款，最后到手也就是 100 万左
右。没有首套房贷款政策，他们没
有实力在北京四环附近买房子。

按照北京的限购、限贷政策，二
套房首付70%。而根据目前北京的
房价，在他们夫妇想买房的东四环

外，即便是比较差的小区，一套 100
平米的三居室，也要近 450万，七成
首付意味着 310万左右。张亮夫妇
卖掉房子再买二套房完全不可行，
首付要求太高了。而且按照贷款政
策，二套房利率还要上浮 1.1倍，无
形间会增加很多成本。

■起端

儿子诞生 房子不够住了

■矛盾

想买房 但二套房7成首付承受不起

■解决

唯一出路就是假离婚

■无奈

救市政策出台
这个婚离的不划算

■波澜

小银行利率优惠有条件
存50万增信


