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1000元也能众筹买别墅？
互联网金融平台团贷网推出房宝宝，收益无保障承诺

如今的众筹就像一把万能钥匙，无论你是缺资金、缺资源还是

缺人脉，只要你想“做成这件事情”，使用众筹这把万能钥匙，似乎

都能帮你实现。比如，购买房子，通过众筹也一样可以了。

一边是房价持续下跌，哀声一片；一边是众筹买房，场面异常

火爆。最近，互联网金融平台团贷网推出了两期众筹炒别墅项目

——房宝宝，将“众筹”这一词语与房地产行业捆绑在了一起，吸引

了众多投资者的关注。

浏览团贷网网站，关于房
宝宝项目，他们说是国内首家
推出的住宅众筹产品，主要依
托团贷网 P2P 交易平台的优
势，通过筛选发起人提出的优
质房源，向有理财回报需求的
投资者发出众筹标的，期间经
过房产的价值变化，让众筹者
获得回报。

房宝宝客服表示，团贷网
是先从中信御园预订了一批房
源，再向众筹者募集购房资金

购买。同时，与第三方托管财
付通签订资金托付协议，众筹
目标完成后，将房子产权委托
给第三方公司管理。待找到买
家后，众筹者投票决定将别墅
转手出售，产权再交给买家，
之后，众筹者们将按照投资份
额分配售房所得。简单来说，
就是一帮我不认识你、你不认
识我的众筹者“凑份子”，在
东莞买一套别墅，等到别墅升
值后，投票决定出售，然后获

得投资回报。
上述众筹者的资金虽然

用于买房，但自己却与居住
毫无关系，而是纯粹用于投
资。实际上，团贷网也并非以
众筹为主业，而是一家“半路
出家”的P2P网贷平台。至此，
房宝宝到底是P2P产品，还是
众筹产品，大家已经“傻傻分
不清”了，不得不说它是 P2P
平台与众筹“合
体”的产品。

房宝宝是P2P平台与众筹“合体”的产品

尽管房子的产权和众筹者
的资金托管都有了具体的去
向，但是还有一点，那就是团贷
网对于房宝宝项目一再强调不
做任何收益保障承诺，对房价
的涨跌不做承诺，在合同上也
有注明。

搜房网上中信御园2013年
8月—2014年 7月新房均价为
35000元/平方米，东莞市 2013
年 8月—2014年 7月的房价走
势显示，普通房子房价不到1万
元。中信御园项目在东莞属于
高端别墅，价格也偏高，但位置

还不错，处于东莞的核心区。
有业内人士表示，如果按

照7折左右的价格购买，再按照
市价转手，那么收益的确相当
可观。按照第一套 1600万元价
格成交，纯利润就有 109万元，
所以投资者对于风险还不用太

过担心。但是该人士还表示，中
信御园在 2012年，售价有达到
50000元/平方米的。目前，东莞
普通商品房均价维持在 9000
元/平方米左右的水平，如果众
筹普通商品房的话，未必能够
获得什么收益。

团贷网强调对收益不做任何保障承诺

房宝宝虽然是P2P平台与
众筹“合体”的产品，但是却很
受欢迎。到目前为止，房宝宝已
经推出了两期众筹项目。中信
御园第一期别墅众筹买房投资
于 6月 17日推出，众筹目标为
一套 1491万元的别墅，众筹投
资单位最小为 1000元一份，最
长持有期限是3年。该别墅原价
是 30133元/平方米（不含税），
房宝宝给的价格是 22713.77
元/平方米（含预期税费 47 万
元），建筑面积有 656.43 平方
米，独立花园面积占 374平方
米，是位于豪华居住区、低密居
所的独栋别墅。

房宝宝工作人员称，第一

期的这款产品众筹目标已经完
成了，且已经找到了买家。众筹
目标完成只用了 22个小时，众
筹443人次。买家是东莞本地一
家印刷公司经营人，出价 1600
万元（含税）购买第一期房宝宝
别墅，用于自住，投资者也投票
表决同意出售本套别墅，赞成
票为 250票，超过了半数。工作
人员还表示，目前买家正在办
理贷款手续，别墅暂由东莞市
浩全实业投资有限公司代为管
理，待手续办完后，会将产权交
给买家，投资者才能获得收益。

中信御园第二期别墅众筹
买房投资于7月2日推出，众筹
目标为一套 1800万元的别墅，

众筹投资单位
最 小 也 为
1000元一份，
最长持有期限
也是 3年，众筹
目标只用了
9个小时便
达成了，众
筹人次则为
656。对于如果
别墅持有时间
达到 3年还没出售怎么办这一
问题，工作人员信心满满地说，
这是不可能出现的，国家现在
已经限制了别墅的建设，需求
量在不断增加，供应越来越少，
别墅只会越来越畅销。但如果

万一出现了没销售出去的情
况，本金是否可以返回？房宝宝
工作人员回答，届时第三方管
理公司会进行回购，本金会返
还给投资者。

1000元就能投资千万级别墅

宝类理财产品收益率将回归3—4%
银行存款利率可能上升，宝类理财产品收益竞争优势将不复存在

8月 29日，在
线金融搜索平台
“融360”针对国内
互联网理财市场首
发半年度报告。报
告显示，宝类理财
产品的收益率将一
直处于下滑的趋
势，预计在不久的
将来跌至4%的临
界点，最终回落到
3—4%的区间，加
之银行存款利率的
可能上升，将使宝
宝类理财产品在收
益上的竞争优势将
不复存在。

余额理财
投资门槛和风险将增

报告把宝宝类理财产品分
为：基金系、商业银行系、基金
代销系、第三方支付系。

融 360理财分析师张懿望
表示，宝类理财产品的收益率
将一直处于下滑的趋势，预计
在不久的将来跌至 4%的临界
点，最终回落到 3—4%的区间，
加之银行存款利率的可能上
升，将使宝宝类理财产品在收
益上的竞争优势将不复存在。
其次，众多银行大举调低银行
卡转入宝宝类产品的资金限
额，一定程度上会降低宝宝类
产品的灵活性和收益性。第
三，随着协议存款提前支取不
罚息特权被取消，货币基金的
优势不再，宝宝类理财产品的
投资标的物可能更多转向票
据、保险、债券资产和非标资
产，余额理财的投资门槛和风
险也会增加。

银行系宝宝
收益率更具优势

从最近一个月平均年化收
益率来看，基金系第一、银行系
第二、第三方支付系第三、代销
系最后。但如果从近一年平均
收益率来看的话，银行系超过
基金系排名第一。在抢占理财
市场一年之后，以余额宝为代
表的互联网“宝宝”面临着收益
率普遍下滑的局面，而另一方
面，在互联网“宝宝”攻城略地
的挑战下，银行系“宝宝”收益
率后来居上，目前普遍高于互
联网“宝宝”们，从长期来看，银
行系宝宝的收益率水平更有竞
争力。

跟宝类产品刚开始动辄
7%、8%的高收益相比，现在收
益率低于 5%已成为普遍现象，
6月份余额宝还一度接近“破4”
的边缘。

报告认为，宝类产品挂钩
的货币基金的主要投资标的是
银行大额协议存款，今年上半
年央行定向降准，银行间市场
流动性整体平稳，资金面没有
出现紧张局面，因此银行协议
存款的利率比去年同期相比大
幅下滑，这是导致宝类产品收

益率下降的主要原因。未来监
管层如果取消货币基金协议存
款提前支取不罚息，预计宝宝
类收益率将会进一步下降。

基金系宝类产品数量
占半壁江山

基金系宝类产品是指由基
金公司发行设立，具有余额理
财功能的货币市场基金。报告
指出，基金系宝类产品占据了
半壁江山，第三方支付系宝类
产品虽然数量最少，但是在平
均产品吸存规模和平均单只基
金的规模上却排在首位。

张懿望认为，第三方支付
系主要是有着大数据、大流量
的大型互联网公司，比方说电
商淘宝、搜索引擎百度、移动社
交腾讯、还有新浪、网易等门户
网站，他们的第三方支付用户
有着强烈的余额理财需求，基
金公司的货币基金产品正好能
满足这种需求，而基金公司也
看中了这些互联网公司的流量
入口和庞大的用户信息，双方
合作自然而然、水到渠成。

股市播报

昨日，两市双双高开。盘中窄幅震荡，午
后震荡走高，放量上涨，沪指再创出年内新
高。盘面上，航空股大涨逾 6%，持续强势。
互联网和券商股表现抢眼，涨幅居前。银行
股也不甘寂寞，开始上涨。截至收盘沪指报
2266.05点，涨 1.37%，成交 1709.3亿元；深成
指报8043.31点，涨1.29%，成交1968.5亿元；
创业板报1465.03点，涨0.84%。

板块方面，午后开盘，银行股全线飘红，
带来沪指快速走高。截至收盘时，板块平均
上涨 0.85%。个股方面，交通银行涨 2.14%、
兴业银行涨 1.36%、南京银行涨 1.34%、光大
银行涨1.13%、宁波银行涨1.05%。券商板块
延续强势，个股普遍拉升，截至发稿时，板块
平均上涨 1.69%。个股方面，宏源证券涨
5.49%、长江证券涨 3.81%、国海证券涨
2.19%、国金证券涨 2.16%、东北证券涨
2.13%、西南证券涨2.12%。

市场分析人士表示，市场连续缩量调整,
沪指高位震荡，三连阳之后沪指重新站稳
2225点之上的箱体区间，目前市场自2000点
底部弹升以来，底部崛起之势仍然在继续，震
荡攀高有望形成延续性。随着市场近来的技
术性调整空间不断缩小，加上市场当中热点
题材的不断涌现，后市存在更多的投资机会。

沪指放量涨1.37%
再创年内新高

昨日，东亚自贸概念相关个股表现出色，
截至收盘时，板块平均上涨 3.11%。个股方
面，唐山港、营口港、大连友谊三股涨停，日照
港大涨6.64%。

韩联社 9月 1日援引首尔一名外交消息
人士的话说，中国和韩国将在11月于北京举
行的亚太经合组织（APEC）领导人非正式会
议期间举行两国领导人峰会。分析人士表
示，中韩自贸区将成为未来我国参与亚太多
边化区域贸易平台的基石。中韩贸易方式主
要以海运为主，因此，相关港口公司将极大受
益。物流仓储等提供配套设施、服务的上市
公司同样值得特别关注。

一般而言，自由贸易区内关税和其他贸
易限制将被取消，商品等物资流动更加顺
畅。而免税、贸易便利化等具体货物贸易领
域的政策将直接改善相关上市公司的业绩，
值得一提的是，此前市场对于上海、天津等自
贸区主题中的贸易股青睐有加，估值均迎来
大幅修复。

东亚自贸板块
大涨3.11%

昨日，酿酒板块相关个股迎来上涨行情，
截至收盘时，板块平均上涨 2.75%。个股方
面，会稽山、老白干酒两股涨停，古井贡酒、皇
台酒业涨幅居前。

分析人士指出，昨日白酒板块相关个股
上涨，主要来自于两方面的刺激。一方面，中
秋和国庆节是白酒行业的旺季，部分白酒企
随着价格下降及厂商关系的逐渐理顺，库存
压力有所缓解，白酒行业在旺季的销量有望
超预期；另一方面，目前白酒股的估值相对偏
低，有媒体报道，沪港通有望在10月开闸，茅
台、五粮液、汾酒等稀缺标的估值水平还有被
提升的空间。分析人士认为，旺季销售数据
改善叠加沪港通的推波助澜，白酒股在三季
度有望保持强势。

此外，由于目前白酒股正处于绝对、相对
估值低、机构持仓比较低的水平，因此，当行
业业绩由“负”转“正”，对估值的提升力度将
超出很多投资者的想象，而现在白酒股业绩
向上的趋势正逐步出现。

（本报综合）

酿酒板块
上涨2.75%


