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日期

7月8日

7月9日

7月10日

7月11日

7月12日

7月13日

7月14日

各区域
楼盘成交量

市中区12套
薛城区17套
新城区1套
峄城区7套
山亭区5套
台儿庄区9套

市中区16套
薛城区12套
山亭区2套
峄城区5套
新城区3套

台儿庄区11套

市中区8套
薛城区16套
新城区3套
峄城区2套
山亭区3套
台儿庄区8套

市中区14套
薛城区134套
峄城区8套
新城区4套
山亭区1套

台儿庄区17套

市中区4套
薛城区8套
峄城区7套
新城区3套
台儿庄13套

市中区9套
薛城区6套
峄城区6套
新城区1套
山亭区1套
台儿庄区9套

市中区17套
薛城区8套
峄城区13套
台儿庄区22套

成交均价
（元/平方米）

3391

3282

3706

6857.24

3571

3848.21

3801.55

总量
（套）

51

49

40

178

35

32

60

枣庄楼市一周成交量枣庄楼市一周成交量
（7月8日——7月14日）

“快看，那边有小丑!”7月13日晚，随着小朋友们惊喜
的叫声，不少吃过晚饭出来乘凉的市民被吸引到文化中
路中原·财富大厦门口。

晚上七点不到，舞台前聚拢的人数越来越多。很多市
民告诉记者，这是中原集团搞的活动，也是东湖阳光系列抽
奖活动的第二场了。市民刘先生说：“东湖阳光搞的系列抽
奖活动真得很不错。不仅节目精彩过瘾，而且每个月都有一
次抽奖，奖品涵盖了杯子、夏凉被、自行车、电动车等等多种
类别，由于奖品数量很多，所以中奖率也非常高。我已经领
取并填写了所有的系列奖券，每个月都会参与抽奖。希望自
己可以抽个电动车回去。”舞台上精彩的演出继续，人们热情
高涨，阵阵晚风袭来，让人觉得非常舒服。

家住附近晚上吃过饭带着孩子来乘凉的张先生在采
访中告诉记者：“我家就住附近，也是老房子了，现在孩子
慢慢大了，房子也挤不下了，这段时间一直在到处看房
子。现在天气这么热，作为湖景房的东湖阳光一直是我
们全家心仪的对象。知道这些系列抽奖活动也是因为上
次去东湖阳光看房子赶上了。他们的工作人员很热情的
帮我填写了所有活动的抽奖券，还说最近活动多，优惠也
少不了。我觉得非常不错，会一直跟进活动和楼盘的。”

精彩节目演不停。双人变脸和孙悟空惟妙惟肖的演
出更是将整场活动推向高潮。伴随着最激动人心的时
刻，两辆电动车大奖最终被两位幸运市民抽中。“共建平
安社区·营造幸福家园。”中原·东湖阳光美好的祝愿与展
望将吸引更多人融入这个大家庭。 （岳惠惠）

夏凉聚——
中原·东湖阳光奖品再放送

2014 年双子星城市广场水上嘉年华大型闯关活
动即将启幕！7 月 26 日到 8 月 30 日，水上嘉年华清
凉献礼，水上大冲关等系列活动。不仅活动精彩，
奖励同样给力！根据竞赛结果设置了不同的奖
项！还有家庭亲子水上运动会，各种互动游戏……

盛夏水上大狂欢。
每天都有精彩活动，分为团体赛、个人赛，亲子畅

享欢乐跷跷板、蹦床等各项游乐活动，水中嬉戏、欢乐
畅游，体验水中的清凉。现场热舞、啦啦队助兴，同时
还提供冷饮、刨冰等清凉饮品，让您畅享一夏。

双子星杯2014水上嘉年华即将清凉启动

当房地产市场步入供需逆转时
代，所谓的政府行政化干预手段将会
变得越来越无力。过去投资者之所以
坚定房价不跌，在于一次次看穿政府
意图。也即为依赖土地收入的地方政
府不会冷眼让房价下跌。当地方政府
无力扭转房价调整大趋势下，投资者
参考的首选变量将是趋势性变化，而
非政策作用力。

这种趋势性的调整将是伴随着
房地产投资不再是稀缺性投资产物，
其负面的预期也会带来心里层面的

“羊群效应”。而于开发商而言，去年
拿地过于激进的开发商今年将面临较
大的压力，尤其是高溢价拿地的开发
商。 在高库存挤占大量资金的背景
下，将被迫“以价换量”去库存。

从上半年已公布的 30家上市房企
业绩预报来看，已有 16 家出现了业绩
明显亏损或者下调。A 股市场的标杆
房企各项财务指标也出现下滑。以中
国房地产上市公司的四强“招保万金”
为例，尽管万科以超 1000 亿元的销售
金额继续居首位，但其他三巨头日子

都不大好过，保利业绩持平，招商和金
地则业绩下滑；而从销售金额和销售
面积来看，除万科外，其他三家的销售
金额和销售面积均出现双降。

标杆房企销售泛力，预示着开发
商选择价格调整的动力越来越大。有
分析指出，如果继续目前的发展趋
势，房企不加快以价换量努力，很可
能 90%以上的企业难以完成年度目
标。一旦上市房企业难以完成预期目
标，这对于二级市场的股价将是致命
打击。

目前已到购房好时机了吗？
“我市目前已到购房好时机”，7月15日，常州日报刊登头版头条犹如一枚炸弹投向坐等房价下跌的常州市场。仔细品读这则不足1500字的地方党报党文，支撑购房好

时机理由令人大跌眼镜，即为业内人士认为房价下降空间有限。而文中提及走访多位业内人士，竟然是2个卖楼者及1位买房者。
我们无法判断该报是出于何种目的得出如此结论。之前有境外媒体称，常州市是继内蒙古鄂尔多斯之后第二个被冠以“鬼城”称号的内地城市。与各地松绑限购大军相

比，为逃避舆论指责，以舆论造势这种方式可能给当地买房者产生的心里影响，或能舒缓常州政府祭出取消限购的压力。
然而，舆论的误导非能阻挡房价下跌大趋势。即便地方政府欲以取消限购解冻陷入冰封滞销的楼市，其作用也有限。

与以往越调越涨所不同的是，本轮房价下跌无
任何征兆。主导这种变化市场对此莫衷一是。既有
对去年房价过快上涨的修正，也有说是反腐之下的
抛售行为而触发的。但不容忽视的是，本轮房价供
求关系已发生悄然改变。据中信建投测算，2013年
住宅销售数量历史性首次超过当年的刚需增量。当
年竣工面积7.9亿平米加上待售面积3.2亿平米的供
给量为 11.1亿平米，而当年的新增刚需面积为 10.7
亿平米（按人均33平米测算）。

事实上，供求乃商品价格决定性因素。尽管房
地产作为一种特殊的商品，但也难避开这种原理。
由于 1994年分税制一举剥脱了地方 80%的税收收
入，取而代之 90%的土地出让金。至此中国迈入土
地收入绑架了地方经济时代。然而，在商品房市场
没有启动之际，即便地方政府想卖土地，谁来买？

可见问题核心就是制造需求。1998年国务院
取消福利房顺应而生释放需求。而中央担心洪水太
过凶猛，当时安插一道阀门，即是低收入人群用廉租
房解决，普通老百姓政府建设经济适用房解决，高收
入人群才是用商品房解决居住问题。这一格局延续
至2003年被打破，住建部用带保障性质的商品房替
代了经济适用房。相当于潜意识中拆掉了普通老百
姓这道阀门。于是阀门打开，洪水泛滥。从根本上
而言，中国房地产市场诞生到发展都是政府人为制
造的巨大刚性需求。

不可否认，扮演房价上涨的因素中，诸如货币超
发太严重，通货膨胀下，房地产成了抵制通货膨胀的
唯一投资渠道等功不可没。过去房地产之所以越调
越涨的根本原因也在于，M2巨大蓄水池需要房地产
稀释。但如果没有庞大的需求，试问地方政府凭借
什么兜底房价永恒不跌。如果没有稀缺性，又凭借
什么把老百姓的钱赶到蓄水池中。只要需求存在，
居住无非买房或者租房，租房的价格上涨传递至买
房价格，买房价格上涨又传递至租房价格。生死不
息的房地产行业独有的生态链，已让多少人黯然神
伤。

洪水式的需求终于在经过数十年铺
天盖地的钢筋水泥的供给中逐渐平息。
根据机构统计测算，2013年城镇人均居
住建筑面积为 33.9平米，户均住房 1.05
套。这个数据意味着住房市场供求关系
将趋向平衡。因为和美国等发达国家虽

差距较大（这些国家在 50平米以上），但
相比亚洲尤其是东南亚等地已经不低，
如现在日本是 36.6平米，韩国和新加坡
也在 26平米左右，香港人均居住面积只
有15平米。

从各地区房地产开发规模与开、竣

工面积增长情况来看，国家统计局公布
的数据显示，截至 2013年 12月份，全国
商品房屋施工面积为 665571.89万平方
米，按照2013年房地产市场13亿平方米
的销售面积计算，说明未来五年，住房供
应将会出现过剩。

此外，国内某知名证券公司不久前
发布一项调查的结果，通过对国内 70个
城市近 9年住宅用地成交建筑面积和住
宅销售面积数据进行对比分析，该机构
判断目前全国房地产市场供需比为
119%。

且在房地产市场供求格局已经转变
的情况下，在没有显著的人口增长，各地
政府的造城运动仍在如火如荼的推进。
即使这些城市的房价均价相对较低，但
每平方米约等于三个月的普遍平均工资
下，其购买力谈从何来？野村一夜之间
的“反水”，认为中国房地产销售下滑 2
季度已见底，未来将进入反弹时期。其
理由何来？

房价上涨根本在于供求 房地产已进入供需逆转时代

投资者参考的首选变量非政策


