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青岛不动产统一登记
启动或为房产税铺路

据日前召开的全省国土资源工作会
议了解到，包括济南、青岛在内的省会城
市和计划单列市，开始实践操作不动产统
一登记。业内人士分析，不动产统一登记
将摸清房产的家底，为房产税、遗产税的
开征奠定基础，对楼市将产生一定的影
响。

在召开的全省国土资源工作会议上，
省国土资源厅相关负责人透露，按照国土
资源部统一部署，省会城市、计划单列市
不动产登记开始实践操作，这意味着我省
的济南、青岛两市将在今年年底前率先开
展这项工作。

据省国土资源厅厅长刘俭朴介绍，建
立和实施以土地为核心的不动产统一登
记制度是一项开创性工作。中央明确由
国土资源部负责指导监督全国土地、房
屋、草原、林地、海域等不动产统一登记职
责，实现登记机构、登记依据、登记簿证、
信息平台“四统一”。

南京推行拍地限地价
南京今年 3 号土地出让公告用醒

目的红色显示其“拍地新政”：5幅住宅
用地均设定土地最高限价，规定地块
竞价达到最高限价时仍有竞争的，停
止竞争地价，改为竞争保障房建设资
金，出资最高者为竞得人。

南京市国土局发布《关于土地出
让模式调整的说明》，要求全市范围内
的商品住房用地，原则上都要采取“限
地价、竞配建保障房”或“限地价、竞保
障房建设资金”的土地出让方式，即在
公布出让起始价的同时公布竞争的最
高限价，最高限价原则上将溢价幅度
控制在起始价的 45%左右。在达到最
高限价时仍有竞争的，则停止竞争地
价，改为竞争配建保障房面积或保障
房建设资金，配建面积最多者或出资
最高者为竞得人。

然而，从近期楼市的一系列表现，以及行业巨头
们的各种分析预判来看，对楼市的担忧似乎不是空
穴来风。

近日，华远集团董事长任志强在公开场合表示，
2014年中国房价涨幅将出现回落。万科董事会主席
王石更是直言 2014年楼市“非常不妙”。另外，银行
信贷收紧的消息也不断传来。近日有报道称兴业银
行暂停了部分房地产融资业务。

“降价”与“收紧房贷”，恰好触及了楼市两根最为
敏感的神经。从地产大佬们对未来楼市的“走低”预
测，再到银行不断收紧的信贷政策，中国楼市是否真的
走到了一个转折点？

目前市场在过度炒作杭州等城市的价格下调，
兴业银行的信贷收紧也并非针对按揭房贷等内容。
但需要注意的是房地产持续的暴涨，依赖的是信心，
在持续的类似信号传出的时候，黄金般重要的信心
已经开始动摇。

同时，顾云昌分析认为，由于中国整个经济增速
放缓，人们预测 2014年房地产市场的发展势头也会

放慢。因此，“我们要警惕楼市的表现，防止出现崩
盘，防止出现硬着陆。”

值得注意的是，专家们分析的房价暴跌不会马
上到来，但是房价在持续上涨过程中，已经出现涨幅
趋缓的现象。国家统计局70城市房价变动数据可以
看到，1月份多数城市房价仍然表现上涨，但是同比
和环比涨幅在收窄。

数据显示，有25个城市新建商品住宅价格环比涨
幅比去年12月份有所回落。其中，北京、上海、广州、深
圳4个一线城市新建商品住宅价格环比平均涨幅比去
年12月份回落0.1个百分点，同比分别回落1.8、1.0、1.5
和2.1个百分点。

对于未来的房价走势，伟业我爱我家集团副总
裁胡景晖表示，一方面是货币政策的持续从紧；另一
方面是过往几年自住型购房需求，尤其是首次置业
购房需求，在很大程度上已经被市场所消化，随着供
应量的增加，从目前大的宏观环境来看，房价将整体
趋于稳定。

分析称未来房价涨幅放缓趋于稳定
近日近日，，杭州等地楼盘大幅降价引发舆论对楼市杭州等地楼盘大幅降价引发舆论对楼市““崩盘论崩盘论””的的

探讨探讨。。在房地产市场城市间分化愈发明显的时局下在房地产市场城市间分化愈发明显的时局下，，部分城市部分城市
的房价走低是否会引发连锁反应的房价走低是否会引发连锁反应？？为此为此，，有专家分析认为有专家分析认为，“，“房房
价暴跌价暴跌”、“”、“楼市崩盘楼市崩盘””的说法不现实的说法不现实，，近期部分城市的表现是楼近期部分城市的表现是楼
市进一步分化的结果市进一步分化的结果，，未来房价走势预计会趋于稳定未来房价走势预计会趋于稳定。。

中 国 楼 市 是 否 即 将
迎 来 又 一 轮 房 价 下 跌 ？
近日，杭州、苏州等地陆
续传来部分楼盘大幅降
价的消息。有媒体报道，
杭州天鸿香榭里每平米
降价超过 3000 元，德信北
海公园每平米降价 4000
元，更有甚者，有楼盘降
价 幅 度 高 达 5000 元 /平
米。

新年刚过，杭州楼市
便 遭 遇 房 价“ 第 一 跳 ”。
同 时 ，以 长 江 实 业 和 新
鸿基为代表的部分香港
大型地产商开始大幅降
价 的 消 息 不 断 传 来 ，于
是，房价或将“暴跌”、楼
市“崩盘”的猜疑在业界
盛传。

为此，北京理工大学
房地产研究所所长周毕
文在接受中新网房产频
道采访时表示，房价“暴
跌 ”的 观 点 推 断 并 不 现
实。中原地产首席分析
师 张 大 伟 认 为 ，杭 州 降

价等新闻的确存在夸张
成 分 ，这 类 新 闻 有 误 导
市 场 、耸 人 听 闻 的 嫌
疑。但随着房价的持续
暴 涨 ，类 似 的 市 场 崩 盘
警告信号可能会愈加频
繁 ，也 会 对 购 房 者 心 理
造成非常大的影响。

“由于宏观经济层面
的 减 速 ，加 上 社 会 上 很
多人唱衰中国的经济和
房 地 产 ，很 容 易 出 现 楼
市‘崩盘’的舆论。几年
前就有关于楼市崩盘的
说 法 ，但 到 现 在 还 没 有
崩 盘 。” 中 国 房 地 产 及
住宅研究会副会长顾云
昌说。

那么，类似杭州等地
的房价大幅调整又说明
了 什 么 ？ 对 此 ，顾 云 昌
认 为 ，不 能 把 局 部 的 现
象说成是整个楼市的现
象。一些城市的房价调
整 ，并 非 舆 论 反 映 的 崩
盘 ，而 是 楼 市 分 化 局 面
的进一步显现。
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当我们为房子津津乐道的
时候，当我们为房型左右为难的
时候，当我们为房价琢磨不透的
时候，或许心里总在想着：“烦
啊，还有多少房能买来呢……”

知己知彼
所谓“知己知彼”，知己体现

在量力而为与量力而行，买房最
理性最冷静最无风险的前提就
是明白自己所有而后取所需。
对于只有25万元资金只要80平
方米就能实现合家欢乐的目标，
又何必强求 100 平方米之后而
算计明日柴米油盐分角之苦；对
于家人只要就近而居就能时而
常来常往的便利，又何必舍近求
远而分隔千里的无助；对于明亮
洁净方便安全适宜而居足矣，又
何必遥想望江观日赏月听水之
豪宅奢望。只有知己后才可善
待己。知彼表现在抓大不放小，
大的有城市规划发展方向、城市
市政建设投入、区域价值体现、
周边居住配套、开发团队组成、
项目规划审批手续、户型售价面
积总价等等宏观把控。而不放
小就在于要望闻问切，望在于在
项目周边多看看、走走；闻在于
各渠道方式多听听、想想；问在

于亲朋好友多探探、聊聊；切在
于政策文章条文多读读、记记。

取长补短
再说说如何“取长补短”。

很多人买房时渴望既要好地段
又要户型佳；既要价格低又要面
积大；既要重点小学又要会所泳
池；既要铁定升值又要涨了再
涨；既要欧美罗马又要苏杭江
南。追求尽善尽美、应有尽有固
然没错，但理想是建立在现实付
出上的，房子可以做的很好很
美，豪宅洋房会有很多，但终究
有怎样的投入才会有同样的产
出。做的很好很多最终的成本
都与售价挂钩，或许有部分的开
发商愿意舍得自己投入，但毕竟
少数。什么房子才是适合自己
的？什么小区才是我最需要
的？其实因人而异。有的为了
孩子的就学，有的为了居住的空
间够大，有的为了有合适的价
位，有的为了上班工作方便，有
的为了亲近家人好友，所以什么
才是自己最想要的，什么才是最
满足自己所需的，什么才是自己
承受的来的，这才是最重要的。
不要为了一房而居，而一烦到
老，不要为了要面子而忘了过日

子。

贷款细节不容忽视
房贷专家建议，买房贷款，

很多细节需要精打细算。
细节之一：贷前选银行

目前，各家不同的商业银行在首
付比例、贷款期限及贷款利率三
方面都有选择空间，特别是各自
都有针对不同群体个性化的个
人贷款方案组合。即使部分客
户已在银行办理过个人住房贷
款，也可以通过部分商业银行已
经开办的转按揭服务将住房贷
款业务转入更适合自己的银行，
从而享受到全方位的房贷金融
服务。

细节之二：选择利率 利
率在房贷中是最重要的价格因
素。如果购房者认为未来一段
时间内利率将继续保持上升，那
么在贷款时就可以选择固定利
率贷款，回避未来利率上涨所带
来的成本风险；如果购房者认为
未来利率将保持下降趋势，那么
在贷款时就可以选择浮动利率
贷款，回避固定利率贷款因利率
下降而带来的成本风险。

细节之三：善用公积金 由

于公积金贷款利率相对优惠，因
此对于每月缴纳公积金的客户
来说，用好自己的公积金非常重
要。目前，客户申请公积金贷款
额度一般最多不超过总房价的
80％，最长贷款年限为 30年；商
业性贷款额度（大于 90平方米）
不超过总房价的70％，最长贷款
30年；一手自住房单套建筑面积
低于 90平方米（含 90平方米），
且根据客户资信等情况其贷款
最高不超过房价的80％；目前组
合贷款的可贷额度是公积金和
商业贷款之和不超过总房价的
70％。

细节之四：避免逾期吃罚
息 保证每月坚持按时还款非常
重要。一旦因粗心或其他原因
逾期没有及时还款，不仅需要向
银行缴纳罚息，而且会影响自己
的信用记录，这损失就远远不是
经济上能够弥补的了。因此在
办理个人住房贷款时，借款人必
须对自己的还款能力有一个长
远谨慎的考虑。

借你一双慧眼：
怎样购房置业


