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多地多地““抢人救楼市抢人救楼市””
户籍改革或为户籍改革或为““分类调控分类调控””助力助力
如今楼市已进入一个“敏感期”，任何风吹草动都可能引起市场情绪波动。日前，广东、海南及

武汉等地陆续推出户籍制度改革，逐步放松落户限制，引发社会关注。不少市场人士认为，此举一
方面意在增强城市对人口的集聚力，另一方面“抢人”也可能带来“曲线救市”，给限购的楼市增加
大量的刚需购买力。

武汉市日前下文规定，从 7 月 1 日起，毕
业超过 2年的普通高校毕业生或留学回国人
员，在武汉就业创业，具备本科或研究生学
历，提供学历学位、劳动合同、1年社保缴纳证
明以及合法住所证明，或者自主创业且本人
为法人代表的，均可在武汉市落户，此前，毕
业 2年内在武汉就业创业的高校毕业生才可
在武汉落户。

目前，武汉楼市政策规定，武汉户籍家庭
最多可购买两套住房，非武汉户籍家庭需在武
汉纳税或者缴纳社保 2年以上，且仅限购 1套
住房。相关部门测算，新政策实施后，每年至
少吸引10万名大学生落户武汉，这也意味着每
年将新增10万名购房资格人。

为抢抓这一政策红利，武汉多家开发商都

向记者表示，正在重新梳理手中被限购的客
户，以挖掘新的购房人。

其实，广东、海南、贵州等地早就启动了大
规模的户籍改革，为楼市注入了潜在购买力。
无锡 5月 1日起实施户籍新政策，凡购买商品
房 60平方米以上者，准予本人、配偶和未成年
子女落户。一个月后，海口也开始类似改革，
实行“购房入户”式户籍改革。随后，贵州也宣
布全面开放落户限制，鼓励更多人在中心城
镇、城市落户安居。

近日，广东省更是将从投靠入户、大学生
入户以及外来常住人口入户等领域进一步调
低门槛。凡在城市有固定住所、就业的大学本
科以上学历毕业生，均可在广东省大中城市落
户。

多地降低落户门槛 楼市注入消费活力

随着人们经济交往越来越密切，流动
性也越来越频繁，户籍制度改革的呼声也
越来越强烈。有关部门制定的《关于加快
推进户籍制度改革的意见》要求，到 2020
年，基本形成以合法稳定住所和合法稳定
职业为户口迁移基本条件、以经常居住地
登记户口为基本形式，城乡统一、以人为
本、科学高效、规范有序的新型户籍制度。

有业内人士表示，户籍制度的调整恰
好体现了今年楼市“分类调控”的精神。对
一线城市继续增加供应，抑制、遏制投资投
机性需求，限购政策不退出；而对于库存量
比较大的城市，要控制供地结构、供应结

构。
尽管中央关于“分类调控”的方向已

定，但地方政府却不知从何“下手”。“如果
直接取消限购，会引起较大的舆论反弹。
但是，通过户籍改革新政策来‘抢人’，既回
应了社会的关切，也提高了购房人口基数，
刺激了当地楼市。”中原地产首席市场分析
师张大伟表示。

有评论认为，当前，中国楼市已处于从
短缺到过剩、劳动力从过剩转向短缺的转
折期。在此背景下，购房入户将成为多数
城市稳定楼市的最有效措施，同时也将揭
开城市竞争和治理模式的全新一页。

户籍改革恰顺应“分类调控”精神

当前，全国楼市下行趋势明显，其
中一个重要原因是，之前两年多的楼
市火爆消化了大量刚需购买力，现存
刚性需求与库存及新房的数量不匹
配，寻找消费者成为许多房企的当务
之急。业内预测，通过户籍松绑提高
购房人口基数，刺激楼市销售，将成为
许多城市的“救市”方向。

长三角和珠三角通过率先改革户
籍，诱使中西部地区的打工者从一人
打工变成全家落户，呈现出“一江春水
向东流”，将成为未来几年中国民工潮
的新动向。一方面，外地人落户容易
了，会有一定数量的人口导入当地市
场，限购带来的买房资格难题迎刃而
解，给楼市带来可观的刚需购买力，有
利于库存主力户型住房的消化。

另一方面，本就依靠外出务工者
回乡置业的三四线城市楼市则面临着
更大的分化。中国指数研究院华中市

场总监李国政认为，三四线城市户籍
吸引力普遍不及一二线城市，一二线
城市户籍放开后，部分在此务工的外
地人则放弃回乡置业，选择留下来购
房安家，因此，三四线城市房地产市场
将面临大量的购买力流失。

不过，有市场人士表示，新政策只
是对楼市调控政策的微调，对市场影
响不大。“户籍改革是城镇化建设的一
个环节，并非针对房地产，短期影响有
限。”李国政表示，“在当前的市场形势
下，房企更多需要自救，而不是一味依
赖于政府的行政手段，应基于经济形
势、行业发展的周期性变化，尽早制定
出科学的战略，规避潜在的风险和危
机”。

专家认为，在楼市的现状下，调控
政策应逐步从行政性调控转向市场化
调控，注重发挥市场机制的作用，促进
楼市更加科学平稳发展。

长期影响楼市有限 三四线城市或更加分化


