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开放单独二胎，对楼市会有何影响?
不少业内人士表示，此政策的出台或将
再次刺激楼市发展，“小四居”或取代“小
三居”。

观点观点
“要生的话，换房是必须的”

“开放单独二胎，对房地产是重大的
利好消息。别小看生二胎，政策出来以
后，对房地产发展又增加了好光景。”“单
独二胎”政策放开之后，百特城市营销总
监田妮不由感叹。

中国人素来有为儿女置办婚房的传
统，多生一个孩子无疑也就催生了新的住
房需求，很有可能会转变成刺激未来楼市
销量的一个诱因。

“如果决定生的话，换房子是必须
的。现在住的房子才三个房间，老人、自
己和孩子住就很挤了，要是再生一个娃，
根本没法住。”一位李姓妈妈说。

八零后年轻妈妈张女士忧心忡忡地

说，“我的女儿刚刚1岁。本来因为政策原
因，双方家长已放弃让我们再生的念头
了。这下，老公家里人又开始唠叨着让我
们再生一个了。生二胎的话得换个大房
子，房贷压力会更重。如果生了儿子，还
要承受为其买婚房的压力。”

或降低楼市需求
记者在采访过程中发现，大部分人认

为“单独二胎”政策对楼市是利好消息，但
也有一部分认为反而可能降低需求。

“很多人买房子，不一定是因为原来
的房子不够住了，而是因为家庭储蓄越来
越多，希望通过买房来实现保值的功能。”
百特城市销售总监李华说，让这些人生二
胎，等于让他们的存款有了去处，奶粉啊、
教育啊都要花不少钱，也许反而会让他们
打消买房的念头。再者，对于财力比较雄
厚的家庭来说，生一个、两个孩子影响不
大，但对于一般家庭来说，多一个孩子就
会多一笔支出。

会使房产市场更加稳定
此外，还有市民表示，“单独二胎”可以

改变目前大量的“421”家庭结构，未来几十
年，不少年轻人可能会继承父辈和爷爷辈
的房产，形成巨大的剩余，可能导致房地产
价格不稳定。而现在增加了小孩，就等于
未来有更多的成年人来接盘房地产，房地
产市场也会更加稳定一些。

预测预测
“小四居”或取代“小三居”

相对于人口红利对房地产增量的影响，
“单独二胎”政策放开对改善型需求和户型
设计的影响来得更为直接。不少房企意识
到，在家庭人口可能增加的情况下，“两房”
这种户型在未来或将不再是刚需的首选，而

“小四居”或取代“小三居”火起来。有业内
人士表示，随着这类买家群体的增加，“小三
居”为主的置业需求将逐渐向“小四居”过
渡。自住型中高端社区在户型配比上会考

虑适当增加四房的比例，同时也会将双儿童
房的设计引入，也会更注重房屋上层空间的
利用。尽管短期可能不会太明显，但这绝对
是未来户型布局的新方向。

学位房或更火爆
“现在小学学位那么紧张，不知道放

开‘单独二胎’之后会怎样?”一位周姓家
长说，开放单独二胎，小学学位竞争只会
更加激烈，不敢想象。有业内人士表示，
本来在执行原来计划生育政策的情况下，
可能会迎来生源减少的趋势。“单独二胎”
放开之后，在学位房现行政策不变的情况
下，生源又会迎来新的拐点，学位房继续
变得稀缺。“还有，原来买套学位房可能只
是给一个小孩读书，现在买一套学位房可
以供两个小孩读书，等于加大了学位房的
价值，学位房也会显得更值钱。不过这些
影响都要在五六年之后才会显现，短期内
应该不会给市场造成太大的影响。”该人
士表示。

生育政策刺激楼市“小四居”或取代“小三居”

户 型 是 指 一 套 住 宅 由 多 少 卧 厅 、厨 、卫 组 成 ,
俗 称 : 一 室 一 厅 、二 室 一 厅 、四 室 二 厅 二 卫 等 。 对
于 购 房 者 来 说 首 要 选 择 肯 定 是 房 屋 户 型 得 让 自
己 称 心 , 那 要 怎 么 才 能 选 择 到 最 佳 户 型 呢 ? 现 在
教 你 几 招 —— 看 起 居 厅 、看 卧 室 、看 餐 厅 、看 厨
房 、看 卫 生 间 、看 阳 台 。
起 居 厅起 居 厅 ::

宽敞明亮通风是关键宽敞明亮通风是关键
选 户 型 , 首 先 要 看 起 居 厅 , 怎 样 来 辨 识 其

优 劣 呢 ? 起 居 厅 应 该 宽 敞 、明 亮 、通 风 、有 较 好
的 朝 向 和 视 野 , 用 专 业 一 点 的 话 来 说 , 就 是 采
光 口 和 地 面 比 例 不 应 小 于 1/7 。 由 于 起 居 厅 兼

“ 交 通 厅 ”, 所 以 在 厅 中 设 计 的 门 应 该 尽 量 减
少 , 以 便 留 出 足 够 摆 放 家 具 的 稳 定 空 间 。

与 此 同 时 , 起 居 厅 最 好 是 长 方 形 , 而 且 其 宽
度 不 应 小 于 3.3 米 , 深 度 和 宽 度 的 比 例 最 好 不 要
大 于 2 。 专 家 还 说 , 如 果 入 户 为 起 居 厅 时 , 宜 在
入 口 处 设 一 过 渡 空 间 , 以 增 加 户 内 的 私 密 性 和
满 足 使 用 功 能 的 需 要 。
卧 室卧 室 ::

大 户 型 主 卧 应 带 卫 生 间大 户 型 主 卧 应 带 卫 生 间
卧 室 对 于 整 个 户 型 的 选 择 来 说 , 也 特 别

重 要 , 专 家 分 析 说 , 主 卧 室 最 好 有 好 的 朝 向 ,
宽 度 不 宜 小 于 3 米 , 面 积 大 于 12 平 方 米 。 如

果 是 大 面 积 户 型 的 主 卧 , 卧 室 里 面 必 须 带 一
个 专 用 卫 生 间 , 如 果 整 户 内 仅 有 一 个 卫 生 间
的 话 , 那 么 卫 生 间 应 该 设 在 主 卧 附 近 为 最
佳 。

另 外 , 有 次 卧 的 户 型 , 那 么 次 卧 的 面 积
最 好 不 要 超 过 10 平 方 米 。
餐 厅餐 厅 ::

最 好 相 对 独 立最 好 相 对 独 立
对 于 餐 厅 的 选 择 , 餐 厅 和 起 居 厅 最 好 相 对

独 立 , 这 样 看 起 来 相 互 既 有 关 系 又 相 互 隔 离 开
来 。

如 果 餐 厅 要 独 立 设 计 , 最 好 做 成 明 餐 厅 ,
净 宽 度 不 宜 小 于 2.4 米 。
厨 房厨 房 ::

直 接 对 外 采 光 通 风直 接 对 外 采 光 通 风
在 厨 房 的 选 择 上 , 专 家 推 荐 说 , 厨 房 最 好

和 餐 厅 紧 贴 , 而 且 厨 后 间 外 最 好 配 以 阳 台 , 既
可 通 风 , 又 可 以 弥 补 厨 房 使 用 面 积 和 临 时 使
用 功 能 的 不 足 。

如 果 不 能 做 到 , 那 厨 房 必 须 直 接 对 外 采 光
通 风 。 对 于 厨 房 的 使 用 面 积 , 专 家 说 , 厨 房 的
净 宽 度 应 大 于 1.5 米 。

卫 生 间卫 生 间 ::

浴缸宽度不小于浴缸宽度不小于 11..66 米米
户 型 优 劣 的 选 择 , 也 可 以 体 现 在 卫 生 间

上 。 专 家 介 绍 说 , 在 卫 生 间 的 设 置 上 , 如 果 是 带
浴 缸 的 卫 生 间 , 那 么 卫 生 间 的 净 宽 度 不 得 小 于
1.6 米 ; 如 果 是 淋 浴 式 的 卫 生 间 , 则 净 宽 度 不 得 小
于 1.2 米 。 与 此 同 时 , 如 果 卫 生 间 是 直 接 对 着 起
居 室 的 话 , 那 么 在 卫 生 间 里 应 设 前 室 , 可 以 将 洗
衣 机 放 在 前 室 内 。 而 且 最 重 要 的 是 , 卫 生 间 的 大
小 应 与 整 幢 户 型 的 面 积 标 准 相 一 致 。
阳 台阳 台 ::

阳 台 栏 杆阳 台 栏 杆 11..11 米 最 合 适米 最 合 适
好 户 型 有 阳 台 才 算 完 整 , 对 于 阳 台 的 选 择 , 首

先 要 是 起 居 厅 的 阳 台 。 并 且 为 保 证 起 居 厅 有 良
好 的 视 野 和 采 光 , 阳 台 栏 杆 高 1.1 米 , 其 实 体 的 栏
板 应 降 至 850 至 900 毫 米 ( 上 加 横 栏 杆 ), 或 将 封 阳
台 的 围 护 结 构 做 成 全 透 明 或 部 分 透 明 。

教你如何选择最佳户型

在外工作的年轻人回家过年，固然是为了享受极为难得
的团聚之情和休闲时光，另一方面，也面临着一些难题。比如
最近有不少人在微博、微信上抱怨说，过年回家一定会被催
婚、催二胎，同样他们也面临着被家人催着回家工作，回到父
母身边生活。因此，返乡置业就成了不少人的选择。

赚一线城市的工资赚一线城市的工资 买二三线城市的房子买二三线城市的房子

也许是受“读万卷书，行万里路”的影响，大多数历经十年

苦读的孩子都长了一颗想要飞出去的心。去大城市、远一些
的地方读大学，毕业后就“漂”在大城市。他们有的打算暂时
在一线城市漂着，只是想赚到了钱之后就打算回家发展，就可
以采用这种置业方式。

这是很多学历较低或家境一般的年轻人选择的一种方
式，他们在一线城市工作，虽然收入尚可，但是想要在工作之
地购房置业无异于天方夜谭。既然无法购房，那就意味着终
究无法在一个城市里长久立足，很多人已经开始考虑退路了，
那就是选择在家乡附近的二线城市提前置业，本人继续在一
线城市里工作，有了一定积蓄之后，再考虑回到置业之地安家
立业。

不能说这种模式有多好，毕竟大城市里的收入更高，机会
更多，但是以房价为核心的过高的生活成本，让很多人根本无
法在一线城市里生活下来。选择回家购房置业是一个很现实
的选择，也是大多数人都在做的选择。

现在随着高铁和城际轨道交通、快速通道等交通设施的
完善，区域之间的经济差距和空间限制正逐渐缩小，所以年轻

人提前在二线城市买好房，在一线城市工作到一定时间，手头赚
了一些钱，自己购房置业的中小城市经济亦发展起来了。 这
个时候，就可以更有底气回家了，而不至于两手空空回家。

确定人生规划再买房确定人生规划再买房 冲动置业增加生活压力冲动置业增加生活压力

目前房价高企，一些二三线城市的房价也出现了不同程

度的飙升，而大城市的生活成本又普遍高于小城市，因此盲目
买房，往往会加剧年轻人的生活压力。

单纯从收入上看，一对年轻夫妇在大城市的收入虽然高，
负担一个三四线城市的普通住宅的按揭是比较轻松的。但很
多人在大城市居住得久了，对住宅的期望值也高，往往不会再
留意刚需楼盘，而是更关心高品质、高质量的高端项目。但这
种高端楼盘的价格在三四线城市也出现了大幅上涨的情况。
以泰安这个城市为例，环山路和东岳大街之间的新楼盘，普遍
在1万元/平方米以上，许多150多平方米的大三室，算上车库、
装修，其入住成本就要接近或超过200万元，豪宅别墅的总价
更是在三四百万甚至更高。

如果能够负担这样的价格，再加把劲也能在一二线城市
买套房了。有这样的经济实力，未必需要再回到小城市居住。
投资性购房看收益

商铺以租养贷压力大商铺以租养贷压力大
当然也有人会说，他们买房并非为了自住，也可以使用来

投资。那么就需要考虑一个收益问题。一般来说也就是租赁
形势和租金水平。

考虑到年轻人在买房之后，还有一段比较长的时间在外

面的城市工作，这个时候如果任由房子空着，则是一种损失。
因此在置业之前，就应该花时间去跑跑看看，当地的租赁需求
怎么样，租金水平怎么样，这样有利于更好的从投资角度去判
断购房置业的价值。

似乎有这样想法的人，更喜欢投资商铺，因为无论是租金
水平、租金上涨空间，还是房地产保值增值能力，商铺都要优
于住宅。但是当今社会，商圈已经经历了一次快速成熟和发
展，在多数城市里，一个新商圈的育成时间要很久。还是以泰
安为例，以现在的租金水平，商铺依靠出租回笼资金的时间相
对要久，一铺养三代的说法似乎已经难以经得住推敲。甚至
如果首付偏低的话，以租养贷都很难实现。

大多数人买商铺，更是为了保值和增值后转让。因此，无
论是过年返回家乡买住宅还是买商铺，都要根据自己的人生
规划、经济水平制定计划，同时还要明确目的，到底是为了炒
房还是为了保本自住。

年底回家，正好去看看房、选选房，如果有合适的心仪房
产，并且也符合自己的需求和规划，则不妨买下来，这也是给
自己的未来安一个家来安一个家。。

回家买房安放青春 置业计划需契合职业规划


