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5 月 11 日，我市首次工程质量标准
化培训在滕州举办，来自全市建筑工程
质量质监系统以及滕州各开发、建设、监
理、施工单位工程负责人、管理人员共计
600 余人参加了培训，标志着我市建筑工
程质量监管标准化建设正式启动。

据了解，开展工程质量标准化管理，
旨在规范工程质量管理运行方式，建立
一套行之有效的程式化、可复制的管理
模式，做到质量行为规范化、管理流程制
度化、方案交底可视化、质量标准样板
化、操作过程精细化、检查验收专业化、
监控手段科学化、不断改进持续化，最终
实现精品化。主要是参考工业生产标准
化理念，立足于施工现场管理的整体要
求，整合现行的工程质量管理、安全文明
施工、农民工培训、施工现场人员履职管
理等单项指标，形成紧密相关、合理分
工、交织科学的施工现场管理新形式，实
现工程建设由粗放型向精细化、标准化
转变，有效促进工程质量管理水平的整
体提升。
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由于市场资金成本整体较高，地产
风险累积，刘士余的讲话是否真能带动
商业银行放松房贷，相关部门会否动用
宏观政策工具，目前还难以确认。

对于开发商、金融机构和等待房贷
审批的购房户来说，央行副行长刘士余
在住房金融服务专题座谈会上的讲话
意味深长。

5月 12日上午，央行副行长刘士余
主持召开住房金融服务专题座谈会。
刘士余的一些讲话引发热议。如“优先
满足居民家庭首次购买自住普通商品
住房的贷款需求”、“合理确定首套房贷
款利率水平”、“及时审批和发放符合条
件的个人住房贷款。”

21世纪经济报道记者近日调查显
示，在地方政府政策调整背景下，各大
商业银行对三四线城市的房贷却在进
一步收紧。其中，因受京津冀一体化利
好因素影响的环首都经济圈也毫不例
外。

但是，由于市场资金成本整体较
高，地产风险累积，刘士余的讲话是否
真能带动商业银行放松房贷，相关部门
会否动用宏观政策工具，目前还难以确
认。

21世纪不动产市场总监桑豫峰认为，房地产信贷是市场
化程度最高的一个领域，商业银行能在多大程度执行央行的
指导尚待观察。
地方银行风险预警地方银行风险预警

“自 4月 28日开始，我们接到上级通知，要求在严格执行
首套房四成首付的基础上，基础利率上浮1.2倍。”中国银行三
河支行一位房贷部门人士表示。

中国工商银行燕郊支行一位房贷部门负责人也说，中国
工商银行燕郊支行目前也针对单价在1万元/平方米以上的楼
盘，执行首套房首付四成，利率上浮1.2倍的政策。另外，除了
个别特定二手房代理行的业务，他们基本不再接收二手房贷
业务。

对于信贷收紧的原因，多家银行驻河北分支机构给予 21
世纪经济报道记者的答复是，“省行对贷款规模控制很严，银
行需要防控风险。”

中国农业银行房贷部门相关负责人称，去年上半年时，首
套房贷还可以做到基准利率，而下半年就已经被省行要求首
套房首付四成，并将利率调整为基准利率的1.1倍。五一假期
前，省行再次要求，将首套房基准再次上调至1.2倍。

除了首套房基准利率上调，环首都经济圈一带楼盘申请
贷款的周期也越来越长。位于香河的楼盘香城壹号一位业主
告诉记者，自递交贷款资料之日起，她已经等待9个月了。开
发商的楼盘封顶也至少有6个月，早就达到贷款标准。但贷款
至今迟迟未发放。

“贷款被拒绝了，俺工作工资诚信记录都没有问题，不知
道为啥被拒绝了。大家要集合找富力反映去，其他人的都下
来了为啥我们的没下来？”业主愤怒地表示。

而银行在审查贷款资格方面也变得愈发严格。一位业主
告诉记者，由于他以往存在一些信用卡还款逾期情况，银行直
接拒绝了他的贷款申请。他目前只能面临凑齐剩余房款或者
转让给其他买家的窘状。

中国银行房贷部门相关负责人通俗的说法似乎可以解释
当前银行的心态。“房价太高了，我们认为，目前的房子根本不
值这么多钱。”

中国工商银行房贷部门负责人称，在去年下半年，燕郊房
价从8000元/平方米一跃至1万元/平方米以后，他们就将首套
房首付从三成调整为四成。而扩大首付成数，可以防控楼市
风险。

4月 29日，银监会召开了 2014年第一季度经济金融形势
分析会，会上明确了今年商业银行要防范化解包括地方政府

融资平台债务、房地产领域信贷、非标债权
业务这三大领域的风险。其中，针对房地产
信贷，银监会要求，强化房地产开发企业和
土地储备贷款风险防范，加强经营性物业贷
款风险管理和房地产信贷风险分区域管理。
开发商的压力开发商的压力

2014年年初，受到银行信贷紧缩、“钱
荒”的影响，房企深陷资金链危机的现象频
现。继浙江兴润置业出现房企倒闭破产的
现象之后，中小房企频频出现资金面的危
机。

中国指数研究院数据显示，2014 年一
季度，我国信贷不断紧缩，首套房的利率已
全部调整为基准或基准再上浮 5%，个人按
揭贷款同比增速持续下行，导致市场交易量
下降，1-4月全国商品房销售额仅为 1.8万
亿元，同比下降 7.8%，销售面积 2.8亿平方
米，同比下降6.9%。

据了解，受民间借贷、盲目扩张等因素
影响，光耀集团就被曝出资金链危机，在惠
州的多个项目相继传出延迟交楼、停工消
息，部分业主也在网络媒体和政府网络问政
平台陆续发出维权帖子，以期维护自身权
益。

而光耀集团董事长称，其资金缺口有
3-5亿元，只要能找到这笔钱，光耀就能缓过来。

无独有偶，自4月30日起，青岛君利豪集团有限公司董事
长王莉便与外界失去联系。这位在青岛拥有多个楼盘的女地
产大亨，或因资金链断裂跑路。目前欠贷至少在12亿元以上，
涉及三家以上的国有大型商业银行以及多个民间借贷公司和
个体。

从评级机构来看，3月19日，评级机构标准普尔及惠誉指
出，中国小型地产公司——浙江兴润置业也可能出现的债务
违约情况，未来有可能继续出现于其他小型开发商，导致银行
向大型开发商更为倾斜，加速房地产市场两极化。标准普尔
表示，今年内地的房地产销售前景不明朗，加上市场竞争愈加
剧烈，小型开发商的信贷环境急速恶化。

同策咨询研究部总监张宏伟认为，如果银行信贷紧缩导
致的“钱荒”持续超过6个月以上，也就是到2014年5月之后银
行信贷紧缩环境仍然持续，那么，开发企业资金面预期紧缺的
状况就有可能由预期转变为现实，那么，对于上述三类企业来
讲，如果短期内遭遇的现金流紧张的状况没有办法通过销售、
贷款等渠道解决时，这些企业有可能会出现债务违约的风险，
成为下一个即将倒闭破产的房企。

房贷为何如此紧 银行高管称房子不值这么多钱

银行对房贷银行对房贷““又爱又恨又爱又恨””
自去年下半年以来个人住房出现“贷款难”情况，监管层也

因此对银行进行窗口指导。流动性紧张的局面困扰了商业银
行半年，而这也是个人住房贷款审批“遥遥无期”的半年。据
《每日经济新闻》记者与商业银行的多次交流，许多原本在
2013 年就应该发放的个人住房贷款，由于银行的额度紧张，只
能积压到 2014年初才发放。

这一情况在今年以来已经逐步得到缓解，随着银行资金市
场利率下降，流动性有所恢复，部分商业银行加快了个人住房
贷款的发放。“年初在工行办理的贷款，因为是首套房，利率是
基准利率，从审批到下发贷款约一个月。”深圳一位购房者表
示。

但一位不愿意透露姓名的城商行管理人士表示，尽管地方
政府刺激房地产的态度很明显，但银行在房贷问题上的态度近
期已是十分审慎。“现在市场资金价格仍然比较高，不如投放到
其他领域，因为房贷业务不赚钱。”

央行在公告中称，会议对进一步改善住房金融服务提出，
要合理配置信贷资源，优先满足居民家庭首次购买自住普通商
品住房的贷款需求。科学合理定价，综合考虑财务可持续、风
险管理等因素，合理确定首套房贷款利率水平。提高服务效

率，及时审批和发放符合条件的个人住房
贷款。

根据年报，2013 年工行个人住房贷款
增加 3796.44 亿元，增长 28.3%，占个人贷
款增量的 86.2%。建行 2013 年个人住房
贷款增加 3514.62亿元，增幅 22.99%。

平安银行相关负责人表示，“去年以
来，根据我行差异化经营战略，信贷资源
向小微业务、无抵押贷款业务、汽融业务
等战略业务倾斜。对于传统房贷这类市
场调控需求较高的业务，有意识进行了压
缩。”他表示，该行会优先支持自住性住房
的贷款需求，限制投机性住房业务。

调控不能调控不能““误伤误伤””刚需刚需
5 月 13 日流传出来的会议纪要显示，

各家商业银行提出的房贷难题主要是受
市场需求和资金成本上升的影响，按揭贷
款定价有所提高。受贷款规模影响，房贷
有积压不能放款，影响了放款效率，还没
有发生大规模的弃房贷现象。尝试个贷
资产证券化的渠道，但因为房贷 7 折利率
低，转让不出去。

会议纪要显示，央行副行长刘士余强调了个人住房贷款的
重要性，他表示，个人住房贷款有经济增长的稳定功能，商业银
行的房贷利率应在保本微利的水平，不能过分追求高收益。央
行可以帮助银行之间协调住房贷款的规模。此外，还要持续关
注房贷的不良率情况。

付立春认为，首套房贷的紧张可能会造成房地产市场硬着
陆。此次会议明确了监管对房地产市场的态度，即对一套房贷
款允许甚至鼓励，对二套房和多套房贷款的暂停发放持默许的
态度。

数据显示，我国一季度房地产投资增速下滑是影响固定资
产投资增速下滑的一个原因。房价也出现了明显分化，一线城
市房价温和上涨，二线城市有所松动，一些住房存量比较多的
三四线城市出现下降。

“对中国房地产市场的政策限制应该更严格。”英国邦瑞房
地产发展有限公司中华区首席代表兼总经理白兮表示，央行短
期内力挺个人住房贷款的态度是没有问题的，但针对房地产开
发的银根依然在收紧。他认为，中国房地产市场的限制大政策
没有变，央行的会议仅仅说明，目前个人住房按揭贷款的首付
比例和利率已经足够高了，不能因为对房地产市场的收紧而打
击到真正的需求，限制到刚需人群。

央行力挺首套房贷需求 避免楼市调控误伤刚需


