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日期

3月24日

3月25日

3月26日

3月27日

3月28日

3月29日

3月30日

各区域
楼盘成交量

市中区20套
薛城区6套
新城区4套
山亭区4套
台儿庄区3套

市中区13套
薛城区7套
峄城区4套
山亭区1套
新城区8套
台儿庄区5套

市中区11套
薛城区9套
新城区12套
峄城区2套
山亭区4套

市中区18套
薛城区5套
峄城区3套
新城区2套
山亭区4套
台儿庄区2套

市中区12套
薛城区8套
山亭区11套
新城区4套
台儿庄区5套

市中区18套
薛城区9套
峄城区1套
新城区3套
山亭区20套

市中区1套
薛城区6套
峄城区3套
新城区2套
山亭区2套

成交均价
（元/平方米）

3774.9

3725.3

3831.7

3813.63

3856.4

3884

4192.36

总量
（套）

37

38

38

34

40

51

14

枣庄楼市一周成交量枣庄楼市一周成交量
（3月24日——3月30日）

20142014年年
房地产市场分化趋势依然明显房地产市场分化趋势依然明显
2014年房地产市

场的区域和城市间分
化趋势依然明显，根据
十八届三中全会《决
定》和中央经济工作会
议的要求，为缓解供需
结构失衡的状况，一线
城市的住房用地供应
量有望较快增加；对部
分二三线城市，要高度
关注其“住房存量过
大、房价较快下降”的
趋势。保障性住房的
覆盖率将继续提高，受
益群体持续扩大。

十八届三中全会
和中央经济工作会议
都透露出同一类信号，
就是 2014 年的房地
产市场发展将更加注
重供给体系建设、调控
手段的市场化以及发
展定位的合理化。从
短期影响因素看，土地
市场的供求状况和住
房金融政策仍是影响
2014年房地产市场运
行的重要因素。2014
年应更加关注房地产
市场的区域性变动特
征，同时积极应对一线
城市房价过快上涨压
力和许多二三线城市
的住房库存消化压力。
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万盛·新源国际位于枣庄市薛城区珠江
路与广场西路交会处，由枣庄万盛新源房地
产开发有限公司开发，项目占地 40 亩，总建
筑面积 9万平方米。该项目位于珠江路金融
一条街，为城市 CBD 核心的综合体项目，包
含三栋酒店式公寓，一栋写字楼，一栋星级
酒店。周边有高铁站，千亩森林公园，人工
湖、八中南校，众多商业项目......其中 50平起
百变复式公寓，投资、办公、居家无所不能。
万盛·新源国际，以前所未有的公寓优势，为
您的未来创造无限精彩！

万盛·新源国际

中兴·尚湖城项目是由枣庄新中兴房地产开发有
限责任公司鼎力打造的精品楼盘，该项总用地面积约
2.7772万平方米，总建筑面积约 4万平方米，其中住宅
建筑面积约 3.5万平方米，商业配套建筑面积约 5千平
方米，地下建筑面积约 12182万平方米，小区的绿化率
达到 38％以上。项目位于东湖公园东北侧，西昌北路
东湖湾东侧，北接临滕高速，通往薛城方向的多路公交
车经于此处，后期小屯二路开通后，此路将正式更名为
迎宾大道，成为城市交通旅游形象的一张名片工程。

中兴·尚湖城小区由 8栋 6+1层和 1栋 3+1花园洋
房围合而成，层次错落有致。商业由1层的商业裙房组
成。容积率仅为 1.3左右，紧邻东湖湾别墅群，这种与
高端别墅为邻，视野开阔，自然资源优越，居住在宁静、
优雅的电梯花园洋房里，才是真正的安家置业的首选！

中兴·尚湖城

截止到2012年年底，全国累计用实物方式解决了3100万
户城镇家庭的住房困难，覆盖面达到12.5%。2014年，城镇保
障性安居工程建设的目标任务是基本建成 480万套以上，新
开工600万套以上，其中棚户区改造370万套以上。如果“十
二五”期间能顺利完成3200万套新开工任务，截止到2015年
底，全国就可以累计用实物方式解决5178万户城镇家庭的住
房困难，覆盖面达到20.4%。等到这个阶段，我国住房市场结
构会发生重大变化，在解决城镇中低收入家庭的住房困难方
面，政府将拥有更大的政策弹性。

保障性住房供应持续加大，
进一步缓解城镇中低收入家庭住房难问题

受房地产市场长期发
展趋势和短期形势变动影
响，相比 2013 年前 11 个月
19.5%的同比增速，2014 年
房地产投资同比增速会有
所 回 落 ，估 计 在 18% 左
右。这一判断主要基于以
下理由：

一是我国住房市场整
体供需矛盾已明显减缓。
根据国务院发展研究中心
市场所课题组基于第六次
全国人口普查数据的相关
推算，截止到 2010年底，我
国城镇常住家庭户均约
1.02 套住房。从国际经验

看，城镇户均套数接近或
超过 1以后，表明我国住房
资源总体已不特别紧缺。
从实际情况看，我国不少
三四线城市已出现住房供
需结构趋于平衡的状况。
未来的房地产投资同比增
速也会趋势性下降。

二是中国经济已从高
速增长进入中高速增长阶
段的转换期，中央经济工
作会议把“大力调整产业
结构、着力防控债务风险”
等作为 2014 年主要任务。
这些都表明 2014 年的宏观
经济调控会坚持“稳中求

进”基调，中央政府不会采
取过多的刺激性政策。

三是保障性安居工程
投 资 的 支 撑 作 用 明 显 。
2014 年保障性安居工程的
目标任务是基本建成 480
万套以上，新开工 600万套
以上，跟 2013 年实际基本
建成 470 万套、新开工 630
万套相比，绝对数量均有
所下降。但考虑到 2014 年
房地产投资的同比增速会
回落 1.5 个百分点左右，保
障性安居工程投资额占房
地产投资的比重仍会有所
提高。

2014年房地产投资同比增速会适度回落，
保障房投资对房地产投资的支撑作用明显

2013 年 12 月召开的中
央经济工作会议在部署
2014 年的任务时，特别提
出“特大城市要注意调整
供地结构，提高住宅用地
比例，提高土地容积率”。
十八届三中全会的《决定》
中也提到“在符合规划和

用途管制前提下，允许农
村集体经营性建设用地出
让”。据此分析，如果 2014
年此项改革能够有序推
进，一线城市的部分农村
集体经营性用地会通过出
让的方式形成土地供应，
国有建设用地中的住宅用

地 比 例 也 会 相 应 提 高 ，
2013年前 11个月一线城市
住宅用地占国有建设用地
的 比 例 约 为 26% ，预 计
2014 年这一比例有可能超
过 30%。一线城市住宅用
地供应量的上升，有助于
抑制地价水平过快上涨。

2014 年，部分二三线
城市的房价涨幅很有可能
继续较快下降，甚至有些
城市房价会出现下降趋
势，一些新的二三线城市
也会加入房价下降的行

列。这些城市由于前几年
住房供应过多，在投资投
机性需求被抑制的情况
下，刚性需求和改善性需
求难以支撑高房价。2014
年，这些二三四线城市的

去库存压力很大，房价涨
幅下跌趋势难以回转。如
果再考虑到房屋待售面积
和竣工面积，2014 年一些
省份将面临更大的去库存
压力。

一线城市商品房用地供应力度将加大，
有助于降低地价同比涨幅水平

部分地区房地产市场去库存压力较大，
房价涨幅明显回落的可能性在加大
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