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日期

2月17日

2月18日

2月19日

2月20日

2月21日

2月22日

2月23日

各区域
楼盘成交量

市中区16套
薛城区12套
峄城区2套
新城区1套
山亭区4套
台儿庄区1套

市中区18套
薛城区13套
峄城区4套
山亭区3套
新城区2套

市中区26套
薛城区15套
新城区3套
峄城区9套
山亭区4套
台儿庄区3套

市中区12套
薛城区7套
新城区3套
峄城8套

台儿庄区3套

市中区15套
薛城区11套
峄城区5套
山亭区1套
新城区2套
台儿庄区2套

市中区16套
薛城区5套
峄城区1套
新城区1套
山亭区22套
台儿庄区3套

市中区8套
薛城区5套
峄城区6套
山亭区5套
台儿庄区5套

成交均价
（元/平方米）

3713.1

3763.7

3567.2

3567.2

3841.2

3614.2

3259

总量
（套）

36

40

60

33

36

48

29

枣庄楼市一周成交量枣庄楼市一周成交量
（2月17日——2月23日）

然而，从近期楼市的
一系列表现，以及行业巨
头们的各种分析预判来
看，对楼市的担忧似乎不
是空穴来风。

近日，华远集团董事
长任志强在公开场合表
示，2014年中国房价涨幅
将出现回落。万科董事会
主席王石更是直言 2014
年楼市“非常不妙”。另
外，银行信贷收紧的消息
也不断传来。近日有报道
称兴业银行暂停了部分房
地产融资业务。

“降价”与“收紧房贷”，
恰好触及了楼市两根最为
敏感的神经。从地产大佬
们对未来楼市的“走低”预
测，再到银行不断收紧的信
贷政策，中国楼市是否真的
走到了一个转折点？

为此，张大伟认为，目

前市场在过渡炒作杭州等
城市的价格下调，兴业银
行的信贷收紧也并非针对
按揭房贷等内容。但需要
注意的是房地产持续的暴
涨，依赖的是信心，在持续
的类似信号传出的时候，
黄金般重要的信心已经开
始动摇。

同时，顾云昌分析认
为，由于中国整个经济增
速放缓，人们预测 2014年
房地产市场的发展势头也
会放慢。因此，“我们要警
惕楼市的表现，防止出现
崩盘，防止出现硬着陆。”

值得注意的是，专家
们分析的房价暴跌不会马
上到来，但是房价在持续
上涨过程中，已经出现涨
幅趋缓的现象。从25日国
家统计局70城市房价变动
数据可以看到，1月份多数

城市房价仍然表现上涨，
但是同比和环比涨幅在收
窄。

数据显示，有25个城
市新建商品住宅价格环比
涨幅比去年12月份有所回
落。其中，北京、上海、广州、
深圳4个一线城市新建商品
住宅价格环比平均涨幅比
去年12月份回落0.1个百分
点，同比分别回落1.8、1.0、
1.5和2.1个百分点。

对于未来的房价走
势，伟业我爱我家集团副
总裁胡景晖表示，一方面
是货币政策的持续从紧；
另一方面是过往几年自住
型购房需求，尤其是首次
置业购房需求，在很大程
度上已经被市场所消化，
随着供应量的增加，从目
前大的宏观环境来看，房
价将整体趋于稳定。

分析称未来房价涨幅放缓趋于稳定
近日近日，，杭州杭州

等地楼盘大幅等地楼盘大幅
降价引发舆论降价引发舆论
对楼市对楼市““崩盘崩盘
论论””的探讨的探讨。。在在
房地产市场城房地产市场城
市间分化愈发市间分化愈发
明显的时局下明显的时局下，，
部分城市的房部分城市的房
价走低是否会价走低是否会
引 发 连 锁 反引 发 连 锁 反
应应？？为此为此，，有专有专
家分析认为家分析认为，，

““房价暴跌房价暴跌”、“”、“楼楼
市崩盘市崩盘””的说法的说法
不现实不现实，，近期部近期部
分城市的表现分城市的表现
是楼市进一步是楼市进一步
分化的结果分化的结果，，未未
来房价走势预来房价走势预
计会趋于稳定计会趋于稳定。。

中国楼市是否即将迎来
又一轮房价下跌？近日，杭
州、苏州等地陆续传来部分
楼盘大幅降价的消息。有媒
体报道，杭州天鸿香榭里每
平米降价超过 3000元，德信
北海公园每平米降价 4000
元，更有甚者，有楼盘降价幅
度高达5000元/平米。

新年刚过，杭州楼市便
遭遇房价“第一跳”。同时，
以长江实业和新鸿基为代
表的部分香港大型地产商
开始大幅降价的消息不断
传来，于是，房价或将“暴
跌”、楼市“崩盘”的猜疑在
业界盛传。

为此，北京理工大学房
地产研究所所长周毕文在
接受中新网房产频道采访
时表示，房价“暴跌”的观点
推断并不现实。中原地产
首席分析师张大伟认为，杭

州降价等新闻的确存在夸
张成分，这类新闻有误导市
场、耸人听闻的嫌疑。但随
着房价的持续暴涨，类似的
市场崩盘警告信号可能会
愈加频繁，也会对购房者心
理造成非常大的影响。

“由于宏观经济层面的
减速，加上社会上很多人唱
衰中国的经济和房地产，很
容易出现楼市‘崩盘’的舆
论。几年前就有关于楼市
崩盘的说法，但到现在还没
有崩盘。”中国房地产及住
宅研究会副会长顾云昌说。
那么，类似杭州等地的房价
大幅调整又说明了什么？
对此，顾云昌认为，不能把
局部的现象说成是整个楼
市的现象。一些城市的房
价调整，并非舆论反映的崩
盘，而是楼市分化局面的进
一步显现。
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国家统计局最新统计数据显示，目前我国老龄化人
口已达2.02亿人。据了解，我国老龄化人口数量将以每年
1000万的规模递增，未来20年还将翻一番，突破4亿人。
庞大的市场潜力为老龄产业发展带来了广阔的空间，养老
地产应运而生。

纵观我国各大城市，住宅产业早已风起云涌，商业地
产、工业地产、教育地产也是各方称霸，惟独养老地产似乎
成了被房地产商遗忘的角落。实际上，我国有着数以亿计
的老年群体，老龄化的趋势影响了众多行业的调整，房地产
行业也是如此，养老地产势在必行，大小房企纷纷瞄准了这
块“红利蛋糕”。去年年底，保利地产对外宣布了长期养老
战略规划。保利地产董事长宋广菊对外公布，保利地产计
划全产业链切入，打造机构养老、社区养老和居家养老“三
位一体”的中国式养老模式。目前，在北京、上海、广州、成
都、三亚等地，保利地产已有6个养老产业项目在建。首创、
华润、远洋等房企也已开始试水养老地产，泰康人寿、中国
人寿等保险公司也逐步涉足养老地产项目，更有大小房企

踌躇满志，急于在养老地产中分一杯羹。
目前，养老地产在全国都处于尝试探索阶段，缺乏成

熟的运营模式和服务机构。有业内人士不无忧虑地指出：
“现在看到的个别打着养老地产名号的房地产项目，实质
上并不是真正意义上的养老地产。”也有人认为，由于定位
不明，现阶段养老地产只是贴上了不同的标签，以不同形
式卖房，并没有摆脱传统房地产开发的本质，应警惕企业
假借“养老”之名变相圈地。

党的十八届三中全会决议多次提到养老问题，足以证
明养老问题已列入党和政府的重要议事日程。业内人士
分析指出，企业自主经营市场机制的形成、政策细则的落
地实施以及城镇化对持有物业需求的强化，将进一步促进
养老地产向着产业化方向发展。

国务院去年发布的《关于加快发展养老服务业的若干
意见》，从总体要求、主要任务、政策措施、组织领导4个方
面出发，明确了19个方面、45项主要工作任务，对加快发
展我国养老服务业提出了一系列指导意见。各级政府将
逐步重视老龄产业发展，有关部门将就我国老龄事业和产
业发展制订整体规划，配套的支持措施将在今年不断完善
落地，必将为整个产业发展创造良好的环境，养老地产或
出现爆发式增长。在扎堆于养老产业的各路资本中，房地
产企业正借助政策东风高调扩张养老地产。据悉，万科、
首创、复兴、绿城等龙头房企纷纷抛出了养老地产发展计
划，预定的养老地产项目已超过100个。

业内人士预言，养老地产与旅游观光业相结合是必然
趋势，目前旅游养老受到了热捧。如，海南的宣传定位中
就包含了风景、风情、度假养老等内容。威海一位房地产
企业人士表示：“旅游养老是威海旅游地产比较受关注的
一大亮点，创新的核心就在于适老化设计，从护理、医疗、
康复、健康管理、文体活动、餐饮服务到日常起居呵护，从
增加设施设备到精心打造专业管理团队。度假住宅是现
在销售的一个重点，如何改善小区配套，来增加项目在旅
游地产中的市场占有率，非常关键。”

人口老龄化的加剧和养老服务需求的日益增长，正将
养老产业带进前所未有的历史机遇期。毋庸置疑，养老地
产的春天即将来临。全国工商联房地产商会会长聂梅生
坦言：“预计10年之内，养老产业将保持每年10%的增长
水平，将出现井喷现象。” （高荣伟）

养老地产或将迎来春天养老地产或将迎来春天

青岛不动产统一登记
年内启动或为房产税铺路

据日前召开的全省国土资源工作会议了解到，包括
济南、青岛在内的省会城市和计划单列市，在2014年前
开始实践操作不动产统一登记。业内人士分析，不动产
统一登记将摸清房产的家底，为房产税、遗产税的开征奠
定基础，对楼市将产生一定的影响。

在18日召开的全省国土资源工作会议上，省国土资
源厅相关负责人透露，按照国土资源部统一部署，省会城
市、计划单列市不动产登记2014年底前开始实践操作，
这意味着我省的济南、青岛两市将在今年年底前率先开
展这项工作。

据省国土资源厅厅长刘俭朴介绍，建立和实施以土地
为核心的不动产统一登记制度是一项开创性工作。中央
明确由国土资源部负责指导监督全国土地、房屋、草原、林
地、海域等不动产统一登记职责，实现登记机构、登记依
据、登记簿证、信息平台“四统一”。

南京推行拍地限地价

2月 21日，南京今年 3号土地出让公告用醒目的
红色显示其“拍地新政”：5幅住宅用地均设定土地最
高限价，规定地块竞价达到最高限价时仍有竞争的，
停止竞争地价，改为竞争保障房建设资金，出资最高
者为竞得人。

当日，南京市国土局发布《关于土地出让模式调
整的说明》，要求今后全市范围内的商品住房用地，原
则上都要采取“限地价、竞配建保障房”或“限地价、竞
保障房建设资金”的土地出让方式，即在公布出让起
始价的同时公布竞争的最高限价，最高限价原则上将
溢价幅度控制在起始价的 45%左右。在达到最高限
价时仍有竞争的，则停止竞争地价，改为竞争配建保
障房面积或保障房建设资金，配建面积最多者或出资
最高者为竞得人。


