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风险积聚 或引发行业震荡

国家统计局日前公布前十月70个大中城市房价。同比来看，除温州外，其余城
市全部上涨。其中，21个城市房价涨幅高于10%。但一名三线城市的地产商近日告
诉记者，这种“火爆”只存在于一二线城市，许多三线城市今年下半年量价齐跌，行业
正在迎来大拐点，未来的有效刚需严重小于供应量，房价不会再疯涨。

一边是各大城市房价的高烧不退，一边是部分中小城市楼市的寒意阵阵，当前
中国房地产市场出现了明显的分化迹象，三线城市积聚的楼市风险不容小觑。

由昂立房地产集团有限公司开发建设、备受瞩目的精
品居住区来泉山庄，于 2013年 12月 8日上午举行二期高
层封顶庆典活动。

活动现场当天，来泉山庄的新老客户聚集一堂，共同
欢庆这个极具意义的一刻。

来泉山庄是一个在山东房地产市场中极具影响力的
楼盘，项目全部建设完毕以后，将是枣庄市首个万人居住
区。另外来泉山庄还是枣庄市首个警企共建的安防社区。
12月 8日一早，远远便看到活动现场人头攒动，虽然天气
有些冷，但火爆的场面让人心里暖暖的，聚集在活动签到
处领取礼品的客户竟多达千人以上。记者随机采访了几
位活动现场的客户，回答虽然五花八门，但有一点却是一
样的。那就是大家都是被昂立集团这个知名企业和高品
质项目吸引而来的。同时也是冲来泉山庄优美的自然环
境、完善的配套设施以及来泉山庄特别推出的“买房送
车”、“二十万抵三十万”，还有活动期间购现房送“台湾双
飞8日游”的优惠活动而来的。

一位客户说：“我就是二期高层的业主，今天来就是要
亲眼见证自家的房子如期封顶这个喜庆的场面。今天不
仅我来了，我们一家全都来了。听说来泉山庄今天还特别
为我们这些老客户准备了抽奖，“豪华台湾双飞8日游”或

“免 10年物业费”等抽奖活动。如果今天运气好，得个特
等奖，一家就可以去宝岛台湾转转了。”

昂立集团董事长张建昂在接受记者采访时说，饮水要
思源，昂立集团一直秉承来源社会，回报社会的理念。今
天来泉山庄二期高层如期封顶，就是想借助这次庆典的机
会，回报关爱来泉山庄、入住来泉山庄、关注来泉山庄和已
经购买或即将购买来泉山庄的新老客户。

据了解，多年来昂立集团的善行善举可谓是举不胜
举，足迹遍布祖国的大江南北。从资助贫困优秀大学生到
向数所中小学捐献助教基金；从扶助革命老区的发展建设
到修路架桥、捐助见义勇为基金，再到为创建文明卫生城
市捐献的巨额资金。昂立集团善行善举捐助的各项基金，
数年间累积下来的捐款数达千万余元。 （岳惠惠）
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虽然中国百城房价的逐月上涨
已经持续了近一年半的时间，但房地
产开发投资、商品房销售额、销售面
积等核心数据增速的持续回落显示
曾经全线“高烧”的中国楼市已经开
始出现分化。

国家统计局日前公布了前 10 月
全国房地产开发和销售情况。数据
显示，1~10 月，全国房地产开发投资
68693 亿元，同比增长 19.2%，增速较
1~9月回落 0.5个百分点。其中，住宅
投资 47222 亿元，增长 18.9%，回落

0.6 个百分点，占房地产开发投资的
比重为 68.7%；房地产开发企业土地
购置面积 26658 万平方米，同比下降
3.6%，降幅较 1~9 月扩大 0.3 个百分
点；土地成交价款 6434 亿元，增长
11.7%，增速较 1~9月回落 2.9个百分
点。此外，1~10 月，全国房地产开发
企业房屋施工面积、房屋新开工面
积、房屋竣工面积等指标的增速均出
现下滑。

而据统计，中国百城房价自去年
6月“负转正”以来已经连续16个月环

比上行，9月还出现涨幅扩大的趋势。
中国人民大学财政金融学院副

院长赵锡军在接受记者采访时指出，
房价与投资、销售等数据的反向变化
与统计口径的差异有关。

他分析说，目前内地对房价的各
项统计多以大中城市为样本，而统计
局对房地产投资、销售等则采用范围
更广的全国性数据。这两项指标的一
热一冷显示了中国一线城市、一些重
点的二线城市与其他三四线城市在房
地产市场发展方面已出现明显分化。

楼市景气度回落 分化迹象明显

分析人士认为，虽然房地产市场
出现“减速”迹象，但是一二线城市的
需求依然十分旺盛。“从影响销售的因
素看，需求规模稳定，在一二线城市，
需求十分旺盛，‘日光盘’频出。”链家
地产张旭认为，成交量的上涨也推动
了价格走高，引发了市场对于调控的
预期。10月以来，深圳，北京，上海等
城市纷纷推出了新的调控措施。

与一二线城市的情况不同，三四
线城市库存压力较大。中原地产市场
研究部总监张大伟认为，楼市不均衡的
状况较明显，三四线城市楼市出现过
剩，成交量增速放缓，市场需求逐渐萎

缩。在上海易居房地产研究院监测的
20个城市中，截至10月底，一二三线城
市新建商品住宅库存总量分别为2748
万平方米、2760万平方米和2251万平
方米，同比增长分别为-9.2%、-3.6%和
17.4%。

多名业内人士对记者表示，当
前部分中小城市楼市遇冷的主要原
因在于其楼市客群主要来源于当
地，前几年市场火热加速了房企的
大规模开发，为后期市场供过于求
埋下了隐患。

上海易居房地产研究院研究员
严跃进表示，一二线城市去年“金九

银十”预期落空，库存积压，而今年
楼市升温，去库存化效果不错，特别
是南京、福州、厦门等城市甚至存在
库存严重不足的风险。而三线城市
库存则出现了较大的同比增幅，未
来这些城市库存增长的态势仍有可
能持续。

一家中型房企的副总经理对记
者表示：“很多房企原来去三线城市
做开发，但不少被套住了，最终还是
认定在一线城市和少数二线城市开
发是相对安全的，所以都回来了，导
致今年一线城市和少数二线城市的
土地市场非常热。”

前期过度开发埋隐患

在三线城市房地产风险开始积
聚的同时，也有开发商反映迅猛增
长的开发成本将开发商的利润压到
了盈亏临界点，如果土地财政不解
决，三线城市的房地产问题是不可
能解决的。

据记者了解，某城市的土地成
本加各项规费，占据了开发成本的
一半以上。涉及房地产的收费部门

有 20 家左右，收费项目达 50 多个，
立项、环评、审图、日照分析、人防、
地震评价、氡气检测、气象防雷等无
所不包。“服务就收费，没钱收的就
推诿。房地产就是唐僧肉，哪个部
门都来吃一口。”有地产人士称。

有地产商表示，由于上下游的
挤压，三线城市房地产行业正在被
驱赶到盈亏拐点，一旦越过由盈到

亏的分界线，将会引发全行业的震
荡。

他认为，三线城市面临的情况
跟一线城市截然不同，各级政府制
定政策不能一刀切。希望简化行
政审批程序、降低收费、还权于民；
放开刚需二套房贷款政策，激活二
手房市场；鼓励节能环保、提高生
活质量的商品房投资等。

枣庄楼市一周成交播报

据枣庄商品房网上备案系统数据显示，12

月2日—8日，枣庄共成交商品房417套，较前一

周的366套增加51套。其中住宅成交367套，相

较前一周的 366 套增加了 1 套；非住宅成交 50

套。

上周本地的单日商品房最高成交量出现在

12月5日，86套的成交量相较前一周峰值(65套)

增加 24.4%；单日最低成交量则出现在 12 月 7

日，4 套的成交量相较前一周谷值(39 套)下挫

89.7%。

进入12月，包括广州、青岛等在内的多地商

品住宅成交量均出现了下滑，而有媒体报道称，

12月首周全国有5成城市的楼市成交量环比下

跌，市场“转冷”的趋势已蔓延至全国。不过，枣

庄楼市从本周成交的数据看，总体成交呈平稳

上涨趋势，而本月市场会继续回暖还是迎来平

稳，且让我们拭目以待。 （王丹丹）
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