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2013第四季度楼市
大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想大猜想2013年前三季度,房地产

的列车在楼市的轨道里滑行了

颇不宁静的轨迹,第四季度以

后的楼市将上演怎样一出“惊

心动魄”的大片?调控政策层出

不穷、地产群雄争霸全城、购房

者举棋不定,这些都构成地产

众相。在十八届三中全会召开

前夕,分析当前楼市,展望未来

走势成为业界关注焦点。日

前，以“房地产市场现状及四季

度走势研讨”为主题的论坛在

上海举行, 会议围绕市场走势

及政策取向进行了激辩,认为

中国楼市正进入新的判断与抉

择期。

第四季度已经走过三分之

一,而楼市在重重迷雾下,地产

列车到底该如何前行？让我们

根据2013年前三季度楼市变

化的种种迹象,对第四季度及

以后的楼市进行一下大胆猜

想。

晓丹/文
政策政策政策政策政策政策政策政策政策政策政策政策政策政策政策政策政策政策政策政策政策政策政策政策政策政策政策政策政策政策政策：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：或有新的调控政策推出

房产税成猜想热门
关于新政的推断，都把目光

集中在三中全会这个时间点
上。据悉，房产税试点扩大是管
理层2012年确定的事情，但并
未如外界预测那样推进。房产
税试点推进，恐怕是2013年房

地产市场最大的变数。房产税
使物业所有者的持有成本上升，
无疑会有力抑制投资性需求。

此外如果要说2013年楼市
有什么政策利好的话，另一个就
是城镇化所带来的庞大购房需

求了。有业内人士认为，近期城
镇化已经成为一个高频词汇，城
镇化将使大量农业人口成为城
镇人口，“市民化”将激增城市住
宅刚性需求量，而刚需不受调
控，今后楼市主要由刚需支撑。

虽然还有很多不确定的因
素，但第四季度楼市“稳增长”
已成定局：从政策面分析，“限
购”、“限贷”、“限价”等政策将
持续。新政策加码和新调控手
段出台，概率很大。下半年，政
策不但不会放松，而且会进一
步收紧。房地产税试点如果出

台，楼市降温将立竿见影。
房价方面，从市场分析，

“金九”前枣庄楼市已迎来首轮
开盘潮，房企争相开盘抢占市
场先机！首套和首改入市，金
秋季节“抢收”征兆已经开始显
现。楼市“金九”已结束，给人
无限猜测的“银十”也已悄然收

尾，10月21日至29日总成交量
达 367套，而整个 10月枣庄楼
市共成交商品房1105套，整个

“金九银十”枣庄楼市的商品房
成交量较去年有了大幅度的提
高，由此可见住房需求和改善
性需求正在持续增加，而房价
也将会随之稳增长。

房价房价房价房价房价房价房价房价房价房价房价房价房价房价房价房价房价房价房价房价房价房价房价房价房价房价房价房价房价房价房价：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：新政若出台楼市将降温
房价稳增长

业内人士普遍认同的是，
未来房企两极分化，强者愈
强、弱者愈弱的态势将更加明
显，但充满悬念的是，随着越
来越多的房企进行转型升级、
战略调整，他们的江湖地位又
会有怎样的变化？

可以预测，未来一线房企
的范围不会有变化，但排序肯
定有调整。中原地产分析人

士则认为，保利的扩张会快于
万科，“因为央企背景拿地便
利，风格激进，2009年做过增
发，刚需盘占比较大。”

但也有人认为，恒大同样
有潜力。在很多人眼里，它是
土地储备最多、布局最广的地
产商，触角遍布 200 多个城
市，且以三四线居多，在未来
城镇化背景下大有可为。

不过，也有分析人士指
出，随着房地产行业暴利时代
的结束，未来销售量大并不代
表着赚钱多，光有千亿俱乐部
的光环并不够，如何缩减成
本，增加利润才是王道。眼
下，这个问题已经被越来越多
的房企意识到。很明显，2013
年，大房企的新元年将要开
启。
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