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伦达•鲁南水城：
依城傍水为枣庄创造时尚

一脸的阳光，一身的帅气，年轻而时尚，初次见到赵晓光总经理时，很难
把他与全国知名商业地产集团总裁助理、大型商业地产的掌舵人联系在一
起。他灿烂的笑容，使人仿佛觉得他在轻松自如地运转着财富的舵轮。思维
清晰，决断自信——少帅级老总，是赵总给人的第一印象。整个采访过程中，
他条分缕晰的分析、表达更让人对他的才情赞叹。如果说伦达·鲁南水城需
要一位形象代言人，赵晓光应是当之无愧的最佳人选。

赵晓光赵晓光：：上海伦达集团总裁助理上海伦达集团总裁助理
枣庄伦达实业发展有限公司枣庄伦达实业发展有限公司
枣庄星尚百货有限公司总经理枣庄星尚百货有限公司总经理

在枣庄东湖公园南侧，西昌路迎宾大道西侧，有一片宜人的仿
古建筑群，那就是伦达·鲁南水城。顺着达·鲁南水城精心设计的
滨水步道而行，欣赏着江南水街、徽派建筑和鲁南民居不同风格的
建筑，你也许觉得自己来到了一个仿古的旅游景区。

这片投资6亿元的商业综合体，定位就是“运河古城池，鲁南水
舞台，枣庄不夜城”。这片风格古朴独特的建筑四面环水，内部水
系纵横，景观桥廊、亭台榭阁、滨水步道、情景雕塑等使人移步换
景。独有鲁南最大规模的室内LED天幕，以强烈的视觉冲击营造
出精彩的购物氛围。同时，人们亦可泛舟水街，享受别样休闲感受
——这就是伦达·鲁南水城呈现枣庄人民面前的幻美、惬意、时尚
的风景线。这里是购物街，还是旅游景点？怎能分清，又何必分
清？这正是现代商业地产的迷人之处。

10月6日，伦达·鲁南水城星尚街部分试营业，现场的火爆场面
让人们看到它未来更兴旺的图景。当天单店营业额最高突破3万
元使得商家对鲁南水城的经营充满了信心。试营业当天，记者在
头攒动的星尚街采访了伦达·鲁南水城的老总赵晓光先生——

——访枣庄伦达实业有限公司总经理赵晓光

“我随集团总裁到全国各地考察投
资项目，看过的项目很多，鲁南水城超
前的建筑设计一下就吸引了伦达集团
的目光，她同时也正期待着一个高水平
的运营公司来延续她的辉煌。”赵晓光
见到记者就这样赞叹着鲁南水城的建
筑设计。这片建筑的设计师是苏州建

筑设计大师石况，苏州及全国各地不少
著名的建筑景观设计都出自他的手笔，
这是继东湖中兴阁之后他为枣庄设计
的又一佳作!

鲁南水城在建筑外观的构想上，以
古城的风格重拾枣庄老街繁华旧梦的
记忆；在经营的业态规划上更赋予了旅

游商业地产的现代、时尚、
超前的体验试消费的创新
理念。伦达集团选择了鲁
南水城这片大美的建筑，鲁
南水城也等待着伦达赋予
丰满的生命。

一个旅游商业地产项
目的前瞻性规划设计是它
未来发展的基础。鲁南水
城地理环境的优越性和功
能设计的前瞻性，以及设

计理念的超前性是让伦达选择它的主
要原因。位于东湖之东南，市中区城
市未来政治、经济、文化的核心区，依
城傍水，人气旺、环境美，这些先决条
件决定了鲁南水城的未来前景。

而真正赋予一个现代商业综合体
完美生命的核心是运营管理公司的实
力、经验和水准——伦达集团正是鲁南
水城的灵魂。从电动工具起家的上海
伦达集团，目前已拥有总资产 60亿元，
成功开发了上海伦达金融大厦、浙江金
茂大厦、苏州华东食品城、枣庄滕州国
贸城等十多个商业地产项目，至 2015
年，伦达的商业地产将遍及全国 20个
城市，开发总面积达 500万平米（自持
物业 20%以上）。这些数字，成为伦达
集团的骄傲，更成为鲁南水城未来运
营管理的保障。

一片设计完美的建筑，期待伦达赋予丰满的生命

每年千万元的推广费，80%的自持物业，为鲁南水

城的辉煌奠定坚实基础。成功经验加集团资源，伦达

用实力作证！

2012年 9月，香港环球商机与伦
达集团在枣庄正式签订合作协议，由
环球商机为该项目提供商业策划、招
商代理和运营管理顾问等服务，并引
进了CEPA香港时尚馆项目，使枣庄人
的购物真正实现了与香港零距离。这
也是伦达集团社会资源和综合实力的
见证，如果没有伦达的品牌影响力和
集团的综合实力作背景，想要引入诸
多高端品牌入驻，迅速启动这片商业
区是很难做到的。

好的品牌对市场的影响力有目共
睹，它就像一块聚集财富的“吸金
石”。随着CEPA香港时尚馆项目的引
入，许多品牌也迅速地跟进，市民的眼
睛也关注着鲁南水城一天天的成长。

星级酒店、高档会所、休闲酒
吧、高档影院等等业态，也在
这样的氛围下很快在鲁南水
城集聚起来，共同营造高端
商业区的气场。

一个项目值不值得投
资，要从多方面分析，一是运
营商的实力和经验，其次是
项目方向定位，再看有没有
完整长远的规划，还有就是
运营者的社会资源和落实执
行力。赵晓光信心十足地为记者分析
了在鲁南水城拥有美好未来的几大理
由：

“首先在这里投资不需要有任何风
险的顾虑，伦达集团实力雄厚，在鲁南
水城的自持物业就占总项目的 80%，同
时也是鲁南水城项目具有投资潜力的
最好证明。”

“和集团老总们考察鲁南水城这个
项目时，是它超前的建筑设计理念和完
美的业态规划以及对运营团队的要求
严格等因素引起了我们的兴趣。”赵晓

光感慨地说，伦达与鲁南水城真是珠联
璧合的契合！鲁南水城在设计之初就
已经有了清晰的高端旅游地产定位，它
是个长远的项目，而不是短线的项目，
所以需要更强的资金实力和更严密的
长期运营规划。伦达集团为鲁南水城
定了一个6年计划，要完成三个进程：培
育期、整合期、稳定期。6年之后，鲁南
水城就达到一个成熟商业区的稳定发
展期。为此，伦达集团规划了每年不低
于1000万元的推广费用，这也是其他项
目不可企及的大手笔投入。

伦达体验式消费理

念，开启枣庄人未来的时

尚生活

“创新共现价值”这是伦达集团的经营理
念，鲁南水城的经营创新有哪些呢？赵晓
光说，鲁南水城具备了枣庄城市综合体的
良好基础，仅从规模上来说，就已经不同于
普通商场、购物中心的架构。 12 万平米的
商业体，能够基本满足市民旅游、购物、休
闲、娱乐等方面的功能需求。还有，鲁南水
城的定位是旅游商业综合体，更突出旅游
的特点，与台儿庄古城形成系列产品，遥相
呼应。

“鲁南水城最突出的一个特点就是，引
入了体验式消费的理念”，赵晓光说，“目前
是消费模式转型的阶段。低价、便捷的网
购使传统的商业暗然失色，仅仅满足价格
和质量需求的购物模式，已经无法吸引消
费者的目光。随着人们生活水平的提高，
购物已从物质的需求转变成一个使自己愉
悦的精神享受，从传统的目的性的购物转
变为随机性的购物，融缓解工作压力的休
闲和购物于一体的体验式购物越来越成为
一种需求。”

如今的消费对环境、氛围、风格、档次
的要求越来越高，鲁南水城为了扬长避短，
从消费结构的角度已把业态的战略布局进
行了调整，把服务性消费项目提高到 50%，
美容、健身、足浴、茶社、咖啡厅、游乐厅、影
院等已入驻的商业业态都已完成了服务层
次的更新换代；在消费人群的年龄段上，不
仅考虑到中青年的主力消费群，更加考虑
细微服务需求，引进了“迪可小镇”儿童职
业体验馆，让孩子的消费与教育、游戏、娱
乐融为一体，同时也带动了成人消费。

就是传统的购物街区，鲁南水城依然是
超前的、创新的。星尚街的设计布局是能
够吸引消费的的高档街区，不仅引进了 CE⁃
PA 香港时尚馆项目，足满枣庄人高档商品
的购物需求，而且在一条亲水、游乐的街区
购物，环境优美、富有情趣这样的购物模式
已超越了购物需求的本身，超值应该是消
费者最大的感受。

“从上海刚来到枣庄，仿佛生活节奏和
生活质量对比度太大了！不过，现在我爱
上了这座城市，能为这座城市生活品质的
提升付出自己的一份力量，我觉得这是一
件值得骄傲的事情。”在采访结束时，总经
理赵晓光脸上又浮现出灿烂的笑容。

记者 丁玉萍


