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装修最前线

家居新看点

3

一、地砖铺好先保护 施工细节不马虎
贴完砖后用橡胶锤敲击表面将瓷砖固定。铺完地板地砖后应在第一时

间进行保护。

监督对象：地板、瓷砖铺贴施工细节

检查要求：
1、如果墙面是毛坯水泥墙，直接在墙上拉毛后即可贴瓷砖，如果墙面已

经经过抹平处理，在贴砖前必须将墙皮铲掉，露出水泥基底，然后用水泥将墙
面拉毛后，再进行贴砖，目的是增加水泥砂浆和墙面的贴挂度，防止脱落。

2、贴砖前应清理基层，如墙面上有石灰膏、乳胶漆、壁纸等装饰物，或地
面上有污物，一定要清理干净，否则水泥砂浆与基层黏结不牢。另外，如果墙
体自身有裂缝，应做妥善处理后才可贴砖，以免日后基本结构裂缝变大导致
墙面砖开裂或脱落。

3、墙面砖有着较高的含水率，贴砖前基层应充分浇水湿润，瓷砖也应在
水中浸泡至少20分钟后方可使用。

4、贴砖时一定要求瓦工拉线，并辅以水平尺来控制质量。墙砖应从下向
上铺贴，最下面留一块砖的距离，等地面铺完后，最下一层的墙砖压着地砖再
贴上去。一面墙不 能一次贴到顶，以防瓷砖自重较大，引起塌落。贴完砖后
用橡胶锤敲击表面以固定，可以避免空气积存于黏结层中，同时要进行水平
检测。地砖从中间向两边贴，到 墙边不足处再切砖补上。

5、铺贴1小时后，应及时将留在砖面的水泥、填缝剂或其它污物抹擦干
净。铺贴12小时后，应敲击砖面进行检查，若发现有空鼓声应重新铺设。砖
铺贴完成24小时后方可行走，彻底擦洗，以清水混合清洁剂，彻底将瓷砖清
洗干净。

二、水电线路要清楚 合理有序为安全
在进行水路改造时，一般要先进行打压试验。水管的改造要简洁清楚，

卫生间（卫生间装修效果图）的防水也一定要做好。

监督对象：水电改造是否合乎规范

检查要求：
1、开槽：改造加增水管电线时，在墙面开槽不能横抛，要竖抛，因为横抛

对墙体的损害较大，对抗震性、强度有很大破坏，只能竖抛，横抛的长度不能
超过3-5公分。如果槽开得深，易碰到墙壁内的钢筋，把钢筋锯断。如果糟
浅了，将来容易鼓包。

2、电线：电线管材质为pvc管，电线管不得破损、有毛刺。如走暗线，开
槽的深度及宽度要大于电线管的1.5倍。电线管内电线应分色，不得破损，扭
结。强弱电管交叉时，应做屏蔽保护。

3、水管：地面不宜走水管，应在墙面或顶面走水管。如在顶面走水管，应
电管在上，水管在下。暗槽内水管不应有接头。水管应减少弯路。如吊顶

（吊顶装修效果图）材料采用石膏板时，水管应作保温处理。
4、防水：检查是否有空鼓及松动，如有应进行修补。各种管道、下水管、

地漏、套管、卫生洁具根部、阴阳角要先做防水。防水刷完一定要做24小时
闭水试验，没有问题了才能继续下道工序。

5、地漏：要封闭多余地漏，一定要将排水管和地漏间的缝隙用玻璃胶或
水泥堵死，防止水流倒溢和返味。洗衣机地漏最好别用深水封地漏，主要是
因为深水封地漏有一个普遍的特点就是下水慢，用于淋浴间等位置的深水封
地漏，由于下水量不大，地漏基本还能满足排水需要;但洗衣机的排水速度非
常快，排水量大，深水封地漏的下水速度根本无法满足，结果直接导致水流倒
溢。

三、材料摆放要整齐 分类清楚避污染
正规家装公司一般都会将工程进度表及配套工具摆放在醒目位置，装修

现场也比较整洁。装修材料要分类摆放，相互间易污染的材料要分开放置。

监督对象：检查装修材料是否摆放整齐

检查要求：
1、材料要分类码放，同种材料、同一属性材料要归类整齐放置，相互间易

污染的材料要分开放置，易燃危险物品应在少有人走动的安全处单独放置，
材料要整整齐齐放置。比如油漆、涂料与板材不能混放。

2、材料码放不能改变材料的物化性质，不能造成材料的相互污染，不能
造成材料的变形，也不能造成安全隐患，还不能造成包装损坏。比如瓷砖不
能放在沙、水泥上面，已开油漆、涂料的桶也不能放在板材上面。

3、大芯板、石膏板等最好码放在客厅，板与板之间要密实，可平放或侧
放。平放时要垫平，要垫三根木枕，自重大或承重大的板材，如大芯板应放在
下面。侧放的角度应大于等于75度。

4、水泥、沙、地砖、墙砖等应放在无水、人少走动的地方，不能放在厨房、
卫生间、阳台上。白乳胶、万能胶、油漆、墙漆应该单独放在一卧室内，无阳光
直射、无火 源、少有人走动。五金配件统一码放在五金配件箱内，每款用单
独的袋子装好。洁具、锁具、拉手、灯具等客户的物品必须用包装袋装好码放
在卧室。

5、材料码放位置应选择在没有装修项目的地方，不要靠近窗户，不要靠
近水源，不要放置在可能产生坠落伤人的位置，要防止材料被盗与丢失，为了
方便墙面施工，可离墙0.8—1.0m。

6、施工工具应放置在工具箱内，用后马上复原放置。施工台应放置客厅
的中央，且与墙平行。另外，污染大的工作，如切割瓷砖等最好在阳台上作
业，搅拌水泥要使用铁皮盒子专用搅拌。

7、垃圾要用编织袋装好，每天清扫两次，清运一次。

业主装修监督三大点

近几年，随着红木原料价格的不断上
涨，红木家具的身价也跟着一路飙升，不少
珍稀红木每月的涨幅均在 10%左右，红木
家具的投资价值也越来越受到大众的认
可。

然而，红木家具在市面的流通和变现
成为很多消费者关心的话题。据了解，目
前在北京市场上二手红木家具交易的渠道
并不多。除了一些红木交易市场推出的二
手家具交易区，在高碑店古典家具一条街
和潘家园旧货市场等地，很多红木家具店
也推出红木回收的业务，大多为回收、代卖
两种方式。北京市工商联收藏品行业商会
秘书长陈鹏表示：“相对于成熟的投资产
品，红木家具尚没有行业定价标准且回收
渠道也不完善，因此在确定投资之前，应对
产品的升值空间、企业的诚信度做具体了
解，同时在购买时要与商家签订好回购协
议，以最大限度确保自身投资的安全。”

红木家具价格水涨船高
“红木家具啥时候买都嫌贵，不买之后

又后悔。”从眼下的市场行情来看，这已经
不是一种调侃而是现实。“随着红木原料价
格的不断上扬，今年红木家具涨价已成必
然。”陈鹏告诉北京商报记者：“红木家具涨
价是由多种因素决定的，作为稀缺资源红
木原材料价格的上涨是带动红木家具价格
上涨的首要因素。”去年6月12日，根据新
修订的《公约》，红木国标 33 种树种中的 7
种被列入濒危植物进行保护，贸易数量和
贸易权限受到严格管控，7种保护植物中有
4种为常见红木材料，因此，红酸枝原木价
格较年初上涨了 70%左右，而有的特别珍
贵的原木更是翻了一番。成品红木家具的
涨价幅度也在 30%-50%之间，例如床、沙
发这种用料比较厚的家具涨幅更加明显，
在 50%左右。而桌椅、斗柜等涨幅在 30%
左右。

同时，由于资金和习惯等问题，目前很
多厂家都没有囤料的习惯，一般是做多少
货用多少料，随着原材料价格的不断上涨，
势必会推动红木家具市场价格的上扬。同
时，陈鹏认为，随着人们对红木家具认知度
的提升，老的红木家具已经不再是上世纪
六七十年代人们眼中的“破烂”，其已经成
为奢侈品的一种，在经济向好、购买力逐年
递增的情况下，人们对红木家具的购买欲
求会呈现几何级数的放大，物以稀为贵，人
人争相据而有之，同样会推动红木家具价
格的走高。此外，大家有目共睹的是股市
的持续低迷和近两年房地产业和黄金市场
的不景气。因此，红木升值的趋势被很多
业内人士看好，越来越多的投资需求也使
得红木家具越来越炙手可热。

标准缺失全凭经验估价变现难
近几年红木家具的市场价格涨势迅

猛，但随着消费人群的增加，很多以投资为
目的的消费者发现买红木家具容易，但想
将其出手时却发现变现渠道很少，而一些
具有升级需求的消费者在处理旧家具时，

也不知应该如何处置这些家具，大部分只
能由原厂家回收或通过商家代卖的方式处
置，并且在定价方面往往也没有发言权。
红木商家有很多开不上价格的理由，如包
浆不够、年份不够、做工不好等。目前，很
多商家都是在凭着经验定价，因此价格的
弹性很大，又因为没有统一的定价标准，因
此消费者也只能对商家的报价言听计从。

目前红木家具在市场上究竟有哪些变
现途径呢？陈鹏说：“二手红木家具流通的
渠道有以下几种，首先要说的是红木家具
中顶尖的作品，它们主要会进入拍卖渠道，
精品的销售和价格能够得到保障；其次企
业加价回购本品牌产品；企业通过代卖、寄
卖等服务帮助消费者售出手中家具；企业
收购二手红木家具，取其原材料经过重新
定制再销售；消费者通过二手红木家具市
场进行交易；最后，个人之间的私自转卖。”
看似有多重的变现渠道，但其实能够真正
推出回购的家具企业并不多，且这些企业
也只收自己厂家的产品。就算企业什么红
木家具都收，还存在着估价难的问题，这其
中的溢价其实就是商家与消费者的博弈，
同时也考验消费者自身的专业能力。此
外，目前市场上的红木二手交易市场并不
多，也没有形成规模，所以在出手变现时也
会出现交易无人且有价无市的现状。

虽然红木原料价格在涨，但红木家具
在二手市场上的价格却并不高。据分析，
消费者购买家具的价格除了包含企业利
润，家具材料未来 3-5 年的升值空间也已
经被附在其中。也就是说，一件新家具现
在买10万元，再等3-5年在二手市场上才
能卖出这个价格，这还是在无掺假、品相不
错的情况下。当然有些材料涨得很快，但
绝没有今年买明年就能高价卖的情况。

溢价回购并不代表高枕无忧
目前，有个别红木家具企业提出了溢

价回购的销售模式，也就是消费者在付清
家具款项的 3-5 年之后，可以在家具未受
到损坏、污染且不影响二次销售的情况下
进行溢价回购，这里的溢价比例会根据商
家、购买年限、树种等条件而有所不同。但
这种所谓的溢价回购是不是就能使消费者
高枕无忧了呢？陈鹏说：“我从相关红木企
业了解过此事，企业溢价回购其实是一件
很好的事，打通了旧家具变现的又一个渠
道，让消费者了解红木还存在巨大的升值
空间，可以让消费者在使用的同时享受升
值的快乐，让家具自身的价值得以体现，但
并不是说选择能够溢价回购的家具我们就
可以高枕无忧了，我在这里说的只是那些
信誉好的红木家具企业，因为企业在设置
溢价回购的同时已经替这些家具提前把了
关，所以要买就要买精品。”

“作为企业而言，溢价回购的家具可以
成为其最快的赚钱工具。”陈鹏说：“企业溢
价回收的精品红木家具，经过细致处理可
以继续销售，同时这些家具经过几年的使
用也会形成包浆，让红木的颜色更加耐看
有光泽，更容易卖出高价，所以企业对这些
精品家具回购付出了不菲的溢价，但从精
品红木家具的价格走势来看，依然有很大
的利润空间。”

由此看来，消费者在变现红木家具的
时候一定要做好心理准备。如果家具购买
时间不长，则变现不会高出市场时价；如果
家具品相不佳，就很有可能卖不出去。去
二手市场淘家具的人，有的是图便宜，有的
是淘精品，如果家具并非精品，则很难卖出
高价。此外，陈鹏表示：“消费者参与红木
家具回购时应选择业内信誉好、实力强的
企业，也要随时关注该企业的生存状况，防
止企业因资金链断裂而突然退市。在购买
可回购红木家具时消费者一定要和企业签
订回购协议并在合同中明确回购的时间、
条件、加价方式、鉴定方式等详细条款，切
实保障自身权益。”

红木家具回购渠道仍然不完善
产品遭遇变现难

“整体家居”风行后，很多家
居企业蠢蠢欲动。就连家具、建
材品牌也开始试水。但是，整体
家居该如何发展?如果不提前备
好功课，就可能出现虎头蛇尾、
骑虎难下的局面。

定位要清晰
注意到，很多企业只是打着

整体家居旗号，实际上只卖主
材。

整体家居不是主材代购，而
是为高品质业主提供整体装修
解决方案。它涉及的环节非常
多，一旦哪一环节出现问题，可
能会影响到消费者的生活品质，

整体家居形象也会打折扣。
“整体家居是各企业有机融

合，而不是简单组合。做整体家
居的前提是，企业要有雄厚的实
力。否则，无法建立自己的工
厂，无法对各类资源进行整合，
更无法沟通上下游产业链。”

“更广泛的业务面，更大的
投入，更完善的服务，更高的管
理水平，这是对发展整体家居的
要求。企业绝对不能盲目发
展。”

不断完善三个系统
整体家居不仅要有高品质，

更需要统一的风格。这一点，普

通的设计师无法做到，一位顶尖
级设计师也无法做到。

整体家居涉及风格、功能、
空间、结构、材料、文化、流程、陈
设、施工、环保、风水、家庭背景、
个性、社交圈子等方面，需要家
装、家居、软装等多类顶尖级设
计师，形成设计系统。最终的结
果，不是让企业满意，而是让业
主觉得适合自己。

整体家居不仅要有设计系
统，还要有完善的服务系统，确
保业主满意。更完善的管理系
统，确保资源得以有效利用。

提升资源整合能力
整体家居产业链很长，涉及

的行业，不仅有家居，还有建材、
家电、房产等行业。所以，一家
企业不大可能掌控所有资源，某
些资源只能进行整合。

“建立自己的工厂，可以丰
富产业链，节约成本，提高收益，
增强抵御市场风险的能力。当
然，有的产品要求有较高的生产
条件，只能选择资源整合的方
式。”

真正做整体家居的企业，像
坚实的桥梁，增强各类企业之间
的往来，促进了整合资源的可能

性。又像卓越的军事家，牢牢掌
控指挥着千军万马，超常发挥团
队凝聚力、战斗力。

既然是整合资源，就要实实
在在地给业主提供高性价比的
产品，而不仅仅是变相提高自己
的利润点。“如果企业为了丰厚
利润，强势向业主销售自己的产
品，这不符合市场规律。”

品牌化标准化生产
只有品牌化、标准化生产，

才可以确保工作效率。
整体家居要优化资源配置，

把好设计、好工长、优工艺、流程
化的服务等集中在一起，形成步
伐节奏一致的装修系统，而不是
忽冷忽热，忽快忽慢，忽好忽
坏。“现代人的工作、生活节奏
快，系统化、成品化的产品，可以
快速选择，节约很多时间。肯德
基、麦当劳就是这样发展起来
的。”

整体家居大概适合 60%的
客户群体。这部分群体是 80
后、90后的上班族，他们经济条
件较弱，户型在90平方米以下，
对个性化的要求不太高。所以，
标准化的整体家居，有非常广阔
的市场。

家居企业蠢蠢欲动
整体家居该如何发展?


