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5月份，楼市成交量和成交均价同时出现环比上浮，“红五月”再现江湖。
数据显示，5月份，北京纯商品住宅成交量超过5000套，创年内新高；青岛新房(普通住宅、别墅、公寓)成交量

10462套，成交面积109.27万平方米，环比分别上涨32.05%和31.64%；杭州市区商品房成交12957套，创下近六年
来同期最高值，较去年同期增长114.9%。

近日，易居房地产研究院统计数据，上个月监测的30个典型城市新建商品住宅成交面积为1913万平方米，环比增
长15.5%，同比增长34.9%；30个城市中，有27个城市的成交量出现了环比增长态势，而其他3个城市的环比跌幅也不
明显。

易居房地产研究院研究员严跃进告诉记者，“受政策利好影响，一二线刚需得到释放。9成城市成交量出现上升，反
映了居民购房意愿明显增强，这种积极的态势很有希望延续到下半年。”

那么，向好的局面是否能够持续下去，市场
对此多持乐观态度。

供需方面：相较于上半年沉寂的土地交易
市场，进入六月份，土地市场已经开始升温。

根据中原地产统计，4 月一线城市合计成
交住宅类土地 9 宗，平均楼面价达到了 14012
元的月度新高纪录，从溢价率看，因为北京设定
了上限，导致停留在49.6%，实际平均溢价率超
过60%，一、二线城市土地市场有所升温。

百年建筑网最新统计数据，5 月份全国经
营性用地成交面积达14884.79公顷，环比上涨
接近翻番，同比上涨2.66%。此外，各地下半年
推地节奏和放地规模也逐渐加大。

土地市场的升温，给更多的供应量提供了
充足的保障。

市场需求方面，上半年楼市的逆袭，已经给
予买家充分的信心。

易居房地产研究院快报显示，5 月份市场
成交量和预期一样，出现了比较明显的上升。
这和目前政策层面的改善、购房者积极调整策
略等因素有关。市场成交量上升，既利好库存
压力的释放，同时也能够提振此前相对萎靡的
房价。

此外，快报还称，成交量上升，反映了居民
购房意愿在增强。“5.28”股市跳水事件后，预计
将会继续倒逼部分群体从股市中撤出，进而持
有房产。各类利好政策刺激下，预计6月份市
场成交量依然会比较可观，尤其大城市的反弹
力度或更大。

当然，政策利好对红五月可谓是头功一

件。330 新政、降准和降息的利好对楼市的刺
激效果明显。有市场人士认为，下半年不排除
出台新利好的可能。

但市场也有声音认为，红五月并不意味着
楼市回暖已根基稳固。

有媒体称：一个月的数据不足以说明整个
楼市的趋势，5月份虽环比价格上涨，但同比价
格大多数城市仍在负增长；宏观经济下行压力
较大，迫切需要软着陆，因此楼市回暖是未来的
主旋律。

分析还认为，这决定了一二线城市房价将
会呈现出稳中走高之势。虽然尚需巩固基础，
但未来楼市整体回暖是大趋势。不过，一二线
城市与三四线城市房地产分化加剧也是不可避
免的事实。

6月1日，易居房地产研究院发布5月份楼
市成交的数据快报。

数据显示，2015年5月份，监测的30个典
型城市新建商品住宅成交面积为1913万平方
米，环比增长15.5%，同比增长34.9%。

对照近6年5月份的成交数据，相比2010
年至2014年5年间的同期水平，2015年5月份
30个城市新建商品住宅成交面积分别增长了
98.8%、62.4%、37.7%、20.3%和 34.9%。由此
可见，今年5月份市场成交是近6年同期最好
的水平。

30个典型城市年初累计新建商品住宅成
交面积同比增幅为 15.7%。2014 年该同比增
幅曲线总体位于负区间，到了第四季度略有抬
头迹象。在2015年1月，该曲线开始走出负增

长区间。受2月份市场成交相对低迷的影响，
该同比增幅曲线出现波动，但3-5月份继续出
现上升。

但是，在此次上涨中，地区差异依然有所
表现。

5月份，东中西部典型城市同比增幅曲线
走势不一。其中，东部城市的同比增幅由4月
份的 40.1%上升为 46.6%，中部城市由 4 月份
的27.9%上升为38.3%，而西部城市由4月份的
3.4%下跌为-3.0%。

5月份，5个中部城市新建商品住宅成交面
积为426万平方米，环比增长13.5%，同比增长
38.3%。总体上看，1-2 月份市场成交虽然出
现下滑，但 3-5 月份和东部城市一样，也出现
了比较明显的反弹。

红五月，一线城市的表现明显更为突出。
5月份，4个一线城市新建商品住宅成交面

积为384万平方米，环比增长12.5%，同比增长
82.7%。具体看，北上广深4个城市环比增幅分
别为 3.1%、4.6%、16.9%和 48.2%，同比增幅分
别为59.2%、118.3%、48.1%和148.4%。

北京住建委网签数据显示，5 月北京新建
住宅(剔除保障房、自住房)实际签约套数为
4822 套，环比上涨达到了 37%，成交均价也达
到了28810元每平米，环比上涨了0.2%。

二手房数据方面，5 月北京二手房住宅成
交均价为 3.6 万元/平方米，环比上涨 2.2%，比
去年同期上涨4.6%，这也是价格同比数据7个
月以来首次由负转正。

上海方面，据链家德佑数据显示，5月上海
楼市新房成交面积达 142.6 万平方米，环比上
涨约14.7%，同比上涨139.4%。

沪市5月的表现，仅次于2013年3月的154
万平方米，一改近五年来5月成交量低于100万
平方米的窘境，创下自2010年以来的5月同期

新高，与2009年月均成交量相比已经非常接近。
同样，广州楼市迎来2010年以来最火爆的

5 月。阳光家缘最新数据显示，上个月广州楼
市共成交9339套，环比上涨28%，不仅创下今
年以来成交新高，同时还创下2010年以来同期
最好水平。

分析认为，今年3月份开始，一线城市房企
的推盘力度开始加大，购房者的入市节奏也开
始加快，市场成交量出现上升符合预期，而且后
续依然有继续攀升的空间。

红五月席卷楼市

一线城市表现抢眼

楼市会不会红到年底

要刺激改善性需求，开发商们必须重新关
注房子本身，让房地产回归“房”字为先的本质。

畅想一下回家的场景：车入地库，小区电梯
自动下降等候；无须掏钥匙，进门只需要人脸识
别，入户时灯光自动点亮，家中温湿度立即调节
到最适合你的舒适度，娱乐系统根据你兴趣提
示最新节目，餐厨系统则根据你一天摄入的卡
路里和营养结构，测算提供晚餐菜谱……

这不是美国科幻片里的未来世界，而是当
下中国房地产界正在烹制的热门大餐——智能
家居。刚过去的5月，楼市回暖迹象明显，但房
地产大佬们并未放慢转型突围的脚步。万科、
方兴、华远、保利纷纷拥抱“互联网+”，打造从
住宅到社区的“智能管家”。如今，房地产业创
新升级已经从概念落到实际项目，真有点既“喊
破嗓子”又“甩开膀子”的味道。

“穷则思变”，去年楼市深度调整给长期“旱
涝保收”的房地产商们敲响了警钟。过去十几
年来，百姓长期积攒的购房需求集中爆发，而住
宅建设周期又相对较长，造成了市场的供不应
求。在这种市场环境下，房价超越地块特点、房
屋功能、配套服务等成为最受消费者关注的交
易要素。然而，当中国户均拥有住房超过1套，
全国待售住房面积还有6亿多平方米时，“拿地
为王”“高周转”这些很实用、用惯了的生意秘诀
恐怕很难再是行业成长的不二法宝。去年，打
折楼盘并不少见，像温州等地甚至出现了“腰斩
价”，市场反应却是波澜不惊。可见，供求关系
一旦扭转，价格战也不太灵光了。

换言之，当中国住房市场从绝对短缺迈向
供求基本平衡、局部过剩的阶段时，百姓的需求
不一样了，行业成长的动力必然转换。过去，大
家追求住上自己的房子、住上大房子。现在多
数有购买力的消费者已经拥有住房，价格再优

惠也很难低于当年的购房成本，更何况随着土
地资源约束加强，未来置地成本不可能降低，哪
个精明的商人也不愿意“赔本赚吆喝”。因此，
要刺激改善性需求，开发商们必须重新聚焦房
子本身，让房地产回归“房”字为先的本质，提供
真正宜人、便利的居住环境和更舒适、个性化的
住宅空间。

对未来市场而言，房子比房价更值得关
注。开发商们现在拥抱“互联网+”本质上就是
通过大数据，打造更宜居的住宅。这种努力不
仅是创新，更是在补课。自上世纪90年代末以
来，小到电视、手机，大到汽车、火车，中国的工
业产品的代际更迭，让百姓得实惠，更支撑了中
国市场持续的高速增长。可我们十几年前造的
房子和如今的相比，除了高度、外立面有变化，
没有本质差别，甚至一些粗放的质量问题仍然
屡见不鲜。改变行业现状，掌握颠覆性创新，提
供更适合市场需求的专业化产品，这是从短缺
经济迈入买方市场后，产业二次飞跃的空间，更
是企业生死存亡的关键，房地产业绕不开，也躲
不过。

或许今天很多人还看不懂房地产与互联网
的结合究竟能产生怎样的化学反应，但是，守旧
者亡，创新者生，这是所有行业的金科玉律。如
果互联网能让房子更合我们的心意，不管开发
商们进行怎样的营销，我们都不妨拭目以待。

人民日报：
未来的市场 房子比房价更值得关注
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为提高信访工作效率，提升群众满意度，近日，滕州市建筑工程
质量监督站积极创新信访工作新途径，多管齐下，畅通信访举报渠
道，赢得了来访者的广泛好评，有效维护和保障了群众的合法权
益。

多年来，滕州市质监站一直十分重视做好信访工作，始终把搞
好为民服务、提升群众满意度作为衡量工作成效的重要标尺，使得
群众好评持续不断，满意度连年攀升。今年他们又在原有来电来访
传统信访渠道的基础上，在质监站门厅、建筑材料收样大厅设立了
信访（举报）箱，同时大力加强信访网络建设，在滕州市建设工程质
量监督网上专门新开设了信访（举报）电子邮箱，形成了多渠道全方
位的信访、来访形式。为了保证信访工作落到实处，取得实效，他们
明确了每件来访均由科室负责人直接对话，解疑答惑，及时办理反
馈。落实了分管负责人接待日制度，对于群众疑惑的问题当面给予
解释答复；对需要协调解决的问题，责成有关科室配合相关部门尽
快落实责任处理问题，全力解决好涉及工程质量的实际难题，极大
提高了工作效率和群众满意度。 （王燕）

前5月54城市住宅
签约量同比涨近14％

根据中原地产研究中心最新数据，今年1月至5月，重点监测的
全国主要54个城市合计住宅签约套数超过110万套，比去年同期上
涨13.7%。市场呈现回暖趋势。

据介绍，今年前5月，一线城市签约17.11万套，同比涨幅达到
41%；二线城市签约70.66万套，同比涨幅为13.4%；三线城市签约
16.9万套，基本持平；四线城市成交量有轻微下调。

“今年以来，全国主要城市楼市的特点是一二线城市成交明显
上涨，但整体分化严重。”中原地产首席分析师张大伟表示，贷款放
松等一系列政策对一二线城市影响较大，前期观望的购房人群或将
加速入市。

滕州市质监站
完善信访渠道提高工作效率

又是一年高考时。6月7日至8日，天气较为炎热，枣庄日报社
积极为考生和家长奉献爱心，向考生和家长免费发放果汁饮用水，
提供纳凉、休息等便利服务，在持续两天的高考中免费发放饮用水
接近2000瓶，很受欢迎。

记者在枣庄日报社设立的枣庄三中东校、西校两个高考服务站
看到，“枣庄日报社高考服务站”的崭新横幅格外抢眼，敞篷下堆放
着一箱箱由统一企业友情提供的“海之言”高端果汁饮料等，工作人
员正不时地向过往考生和家长免费发放着果汁饮料，遮阳棚下的座
椅上不断有在场外等候考生的家长前来休息纳凉。正在高考服务
站乘凉休息的考生家长张先生，在和记者的闲谈中不无赞许地说：
枣庄日报社设立的高考服务站确实给考生和家长提供了很多方便，
令人感到很温馨、很周到，使考生和家长在饮水、休息时有了一个好
去处，解决了不时之需，体现出主流媒体的责任与担当，像这样的公
益活动越多越好。”据了解，这是在高考期间，由枣庄日报社承办组
织的一次公益活动之一，部分房地产商也参与了此次高考服务公益
活动。 （刘海滨 吴承鹏）

枣庄日报社高考服务站
助力高考受欢迎
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