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“金九”未现“银十”回暖
楼市未来或以跑量为主

楼市“金九银十”步入尾声，随着信贷“开闸”、公积金门槛降低等一系列“救市”信号的释出，楼市也
出现了微妙变化。数据显示，10月份以来，楼市成交量都有一定程度的回升，但整体未现大幅波动。对
此，有业内分析认为，房贷新政为楼市注入一剂“强心针”，起到短期的促进作用，但由于目前楼市仍然
处在去库存的阶段，预计未来市场还是会以“跑量”为主，短期内房价反弹的可能性极小。

房产新政不是一次简单的“救市”

楼市传统的“金九”正在褪色。
最新官方数据显示，9 月份中国 70
个大中城市新建商品住宅环比均价
已 连 续 第 五 个 月 下 跌 ，跌 幅 为
1.02%。70 个城市中，除了厦门持
平，其余 69 城全线下跌。同比来
看，70 城房价均值出现今年以来的
首 次 负 增 长 ，较 去 年 同 期 下 降
1.2%。

此 外 ，据 统 计 局 数 据 显 示 ，
1-9 月，全国住宅新开工面积同比
下降 9.3%。同期，其他相关指标
也均在下滑，其中，商品房销售面
积同比下降 8.6%，商品房销售额
下降 8.9%。

尽管 9 月数据不温不火，到了
10 月份，楼市颓势被扭转。中国
经济网记者注意到，10 月份以来，
受央行“9.30”房贷新政、地方政府
楼市刺激政策、三部门下发公积金

贷款新政等一系列利好因素影响，
全国楼市一改持续多月的低迷局
面，成交量逐渐回升。

另据业内人士分析，政策利好
下必将刺激楼市销量的增长，而长
期被限制的首改客户、投资型客户
及奢侈消费客户将再次得到释放，
市场活跃度必将加大。开发商方
面，资金链紧张的局面将有望得到
缓解，一线销售促使库存压力趋
缓，也将促成土地市场再次活跃。

据中国经济网记者了解，从 9
月开始，包括万科远洋等房企已经
连续多次出手拿地。从目前市场
趋势看，尽管土地市场依然将低位
运行，但抄底的企业也有所增加。
10 月以来，20 大标杆房企中，万
科、保利、首开分别拿地。房地产
土地市场似乎等到了复苏的曙光。

传统购房季遇上房贷新政：“金九”未现“银十”回暖

市场回暖房价是否普涨？ 业内：可能性很小 调整仍未见底

市场回暖，是否就意味着房价普涨？专
家认为可能性非常小。这主要是因为市场库
存量仍在增长，市场供大于求的状况仍在延
续，且形势更加严峻。

记者注意到一组数据：9 月末，全国商品
房待售面积 57148 万平方米，同比增长 28%，
再创历史新高。《9 月份新建商品住宅库存报
告》指出，截至 9 月底，全国 35 个重点城市的
新建商品住宅库存总量环比增长 4%，同比增
长 23.8%，库存呈飙升态势，并创近 5 年新高。

由此可见，在严峻的市场形势中，今年四
季度的舍价放量，将成为房企的当务之急。
有房企人士表示，2015 年的市场应该还是会

以“跑量”为主，价格不会出现太大变化。无
独有偶，在大部分业内专家看来，房价调整似
乎仍未见底。

伟业我爱我家集团副总裁胡景晖在接受
每日经济新闻采访时表示，未来一段时间一
线城市房价的表现将是企稳为主，市场供需
均衡的二、三线城市，楼市价格也将逐步止跌
企稳，但库存量较大的城市，房价稳中有降依
然是大趋势。

链家地产市场研究部张旭表示，随着各
方预期逐渐向好，购房者入市积极性上升，未
来各线城市房价降幅或逐步收窄。但由于各
地央行政策细则尚未完全落地，购房者观望

情绪并未显著消除，短期内房价出现反弹的
可能性极小。

全国房地产商会联盟执行主席、住建部
住房政策专家委员会副主任顾云昌在接受媒
体采访时预测道：“目前看来，房地产市场还
在下行，只不过下行速度放缓。今年年底到
明年年初，市场会见底，但市场真正好转可能
要等到明年下半年。”

此外，业内人士还预期，未来政策仍有松
动空间。交行金融研究中心研究员夏丹就表
示，下一步政策放松可能在调整住房交易税
费上做文章，特别是二手房营业税和个税方
面可能做出调整。

国庆黄金周前夕，央行房贷新政为低迷的
楼市投下一剂“兴奋剂”，“最低7折利率”“贷清
不认房”等房贷松绑政策终于落地。受购房利
好消息刺激，国内多地在长假期间掀起了久违
的看房潮。小区里频繁穿梭的看房者、银行里
络绎而来的房贷咨询者、明里暗里号称要涨价
的地产商……究竟此轮房产新政会如何影响楼
市走势？未来房价又会何去何从？限购令会否
全面松绑？

据了解，房贷新政出炉后，明显带动了各地
看房、购房热情。住房和城乡建设部政策研究
中心主任秦虹认为，不能将房贷新政简单地理
解为“救市”，而是一次重要的政策优化，并表达
出推进住房金融改革的政策信号。“首先，央行
文件强化了对保障性住房建设提供金融支持的
规定，这对解决保障房建设的资金难题将发挥
重要作用，使各级政府的住房保障责任有条件
进一步落实。其次，文件根据当前房地产市场
情况进行了实事求是的政策调整。包括对首次
购房家庭贷款利率优惠0.7倍，这将大幅减轻首
次购房家庭的资金压力；对首次购房家庭贷款
首付最低比例为 30%，将有效防范住房信贷的
违约风险。此外，对拥有 1 套住房并已结清相
应购房贷款的家庭执行首套房贷款政策，也体
现了对住房改善的支持。”秦虹认为，当前我国
住房的绝对短缺已不存在，改善性需求处于上
升期，住房金融对改善性居住提供支持，正是政

府惠及民生的体现。
中国房地产及住宅研究会副会长顾云昌认

为，与以往的房地产调控不同，此次房贷新政彰
显出调控思路的三大变化：“以往调控如‘限购’

‘限贷’多依靠行政手段，执行过程中难免‘一刀
切’，而新政通过金融手段进行引导，更加注重
发挥市场机制的作用，依靠市场配置资源；过去
的调控多数为自上而下，而新政则是自下而上，
先是各地房地产政策微调不断，而后中央再出
统一政策，体现了从实际出发的原则。过去是
为了调控而调控，新政则将推进改革融入调控
之中，比如新政提到要扩大市场化融资渠道，支
持符合条件的房地产企业在银行间债券市场发
行债务融资工具，积极稳妥开展房地产投资信
托基金试点等，都是支持房地产企业合理融资
需求的改革新举措。”

在十几年的楼市发展过程中，信贷一直是
业界内外判断市场的重要指标和关键信号。金
融杠杆对楼市的影响巨大，其支持力度在相当
大程度上决定了房地产市场的走势。秦虹指
出，今年以来，一直是商业银行优质贷款的个贷
却出现利率上升和贷款额度下降的情况，出于
经济利益的原因，商业银行放贷意愿下降，在一
定程度上影响了住房市场的销售。她认为，新
政将促进住房购买力的释放，宽松的信贷环境
有利于房地产市场的活跃。

顾云昌分析，金融对房地产市场影响的一

个重要指标是贷款量。数据显示，2013 年个人
房贷余额同比增长 21%，而今年上半年个人房
贷则同比少增239亿元。而新政会极大地释放
信贷量。“对首付比例的明确和贷款利率的优
惠，也意味着政策恢复到‘两限’之前的正常状
态，给买房者带来利好，有利于提升房地产市场
的交易量。”顾云昌表示。

中原地产首席分析师张大伟告诉记者，“信
贷政策的全面松绑对市场传递出强烈的提振信
号。新政将释放大量需求，预计将增加 30%的
可购房人群，而这部分人恰好是之前被政策抑
制的意愿购房人群。”

值得注意的是，之前很多地方已陆续解禁
了限购令。限购政策是在过去房地产市场上投
机投资者较多影响了自住需求实现的条件下出
台的。秦虹认为，目前整个住房供求关系已从
2011年前的整体偏紧、部分过紧，转变到目前的
整体偏松、部分过剩，投机投资者也大为减少。
所以，各地对限购政策进行了调整，也符合分城
施策、分类调控的政策要求。她表示，市场分化
已是今后我国房地产市场的最突出特点，“取消
限购后市场会出现什么变化，主要取决于当地
市场的供求关系。

告别了多年的涨跌纠葛，房地产市场正迎
来全行业整合洗牌的调整期。过去的半年里，
国内房价环比持续下降。对于未来的房价走
势，顾云昌认为随着楼市交易量的逐渐回升，未
来房价也可能出现止跌回升。他判断今年后几
个月以至明年上半年房价都会维持在一个相对
平稳的水平上。

进房地产市场健康发展将是个长期任务。
秦虹认为，关键要做到五个坚持，一是坚持抑制
投机性需求，以民生为先发展住房市场。二是
坚持守住不扩大杠杆的底线并建立政策性住房
金融支持机制。她认为，目前我国房地产市场
相对处于安全区间内，最重要的判断依据是我
国有全世界最高的购房首付比例，居民家庭的
负债率较低，这样即使房价向下调整，对金融产
生的风险也是有限的，系统性风险容易控制，

“我国住房供应量大，其目的还是要满足需求。
未来 20 年我国每年还将有上千万人的新增住
房需求，要抓紧研究稳定的政策性住房金融支
持政策”。三是坚持保证低收入者的基本住房
需求。四是坚持有序提高城镇化质量。五是坚
持推进有利于形成长效机制的改革，“从长远
看，要实现房地产市场的健康稳定发展，必须切
实推进土地制度、财税体制的改革，以及与房地
产市场运行相配套的房地产税制的改革。”

10月22日，省专家组一行三人对滕州市申报的“泰山
杯”工程进行复查，先后复查了滕州市翔宇经典5#楼、实验
小学南校教学楼两项工程。

省专家组通过听取参建单位汇报，查阅工程技术资
料，观看质量影像，现场实体检查等方式进行了全面细致
地检查，对该市申报工程的质量给予充分肯定，认为工程
质量精细化管理到位，工程质量常见问题防治效果突出，
工程施工技术先进，主体结构安全、使用安全可靠，并提出
了一些指导性的建议。滕州市质监站在工程质量监督管
理中，积极鼓励引导建筑施工企业树立精品意识、争创优
质工程，促进了全市建设工程质量整体水平稳步提升。

（王明星）

为加强建筑工程的质量监督管理工作，切实提高工程
质量,市中区质监站在贯彻落实全国、省、市工程质量治理
两年行动活动中,突出抓好在建工程项目检查，并把棚改
房、安居保障房作为抽查检查的重点，近期对美星花园、山
东万泰一棉棚改等七个项目进行了执法大检查，检查内容
涵盖了工程建设各方主体和有关机构的质量行为,工程建
设强制性标准执行情况；工程实体质量，重点检查主体结
构质量和主要使用功能；工程质量控制资料、工程安全与
功能检验资料，对抽查中发现的个别工程质量隐患，要求
各参建主体限期整改，并做好整改跟踪监督工作, 扎实推
进工程质量治理工作，有效规范了各方责任主体的质量行
为。 (毕玉鹏)

省专家组
复查滕州市“泰山杯”工程

市中区质监站
开展工程质量治理两年行动执法检查

山东超额完成全年保障房建设任务
记者23日从山东省政府了解到，截至9月底，山东已

开工各类保障房42.9万套，基本建成20.3万套，提前完成
全年任务。

据介绍，今年前三季度，山东通过强化政策支持，在资
金、用地、税费减免方面采取有效措施，共投资678.3亿元，
用于保障房建设。

此外，山东还利用投资补助、贷款补贴、税费优惠等政
策，引导民间资本参与建设运营棚户区改造项目，支持企
业利用自有土地发展公租房，将符合条件的企业建设纳入
保障房管理。

在棚改方面，截至9月底，山东各类棚户区改造安置房
开工和货币补偿33.88万套，超额完成全年开工31.22万套
的任务。

为保证项目顺利推进，山东省财政出资100亿元，成
立山东省财经投资有限公司，作为省级棚改融资平台，承
接国开行棚户区改造的贷款项目，为改造工程顺利推进提
供了资金保障。

山东还要求，对集中建设的保障房，同步配套建设道
路、供水、供电、供暖、供气、污水垃圾处理等市政基础设
施，以及商业、教育医疗等公共服务设施，做到配套设施与
主体工程同步规划、同步建设、同时运行。

世界上有没有免费的午餐？12 月 6 日，怡景丽家国
际建材家居广场·枣庄店盛大开业！带给您史无前例的
超级“大餐”！房子、车子、金子全都送给您，只要您来，
就有机会变成“高大上”，登上人生小巅峰！

12月6日—7日开业期间，怡景丽家国际建材家居广
场·枣庄店投入千万，钜惠枣庄市民，无需购物，就有机
会赢取众多豪华大礼！

无需购物 抽房子·抽车子·抽金子
12月6日—12月7日，凡来怡景丽家国际建材家居广

场·枣庄店的顾客无需购物即可凭身份证等有效证件至服
务区填写抽奖卡一张（每人限填一张）参加抽奖，房子、车
子、金子，全部免费抽！当日抽奖，当日送出！公证人员现
场公证，杜绝作假！

500万装修基金惠补全城 火爆预约
怡景丽家国际建材家居广场·枣庄店，500万建材、家

具装修基金，惠补全城，顾客可凭购房凭证或有效身份证
件领取怡景丽家价值1000元建材、家具装修基金。

开业期间，装修基金在享受所有优惠的基础上，直抵
现金，全场通用，单张销货单满 1000 元可直抵现金 100
元，以此类推，最高可抵1000元，让您轻松置家，一步到
位！

豪华大礼 无需抽奖 疯狂送
无需抽奖，活动当天只要您购物累计满一定金额就送

米兰时尚之旅双飞 10 日游、香奈儿 Perfume、GUCCI 古
驰奢侈品、名牌空调、法拉利BIKE等豪华大礼！一样的
满赠方式，不一样的钜惠力度！

价值1680元限量版捷克水晶酒具，疯抢全城
凡在12月6日—7日在怡景丽家购物且单张定销货

单实缴金额满2000元的前300名顾客可获得价值1680
元限量版捷克水晶酒具一套。顾客凭定销货单以及身份
证等有效证件领取奖品。12月6日仅限前200名，12月7
日仅限前100名。

“一元夺宝赚翻了 无需购物赢iPhone 6”、“名车名
家居 十吨汽油送不停”、“情暖的士 爱心遍枣庄”、“最美
家居”艺术摄影大赛……众多惊喜，尽在怡景丽家，敬请关
注怡景丽家国际建材家居广场·枣庄店开业篇系列报道。

走进怡景丽家国际建材家居广场系列报道（二十一）

怡景丽家国际建材家居广场·枣庄店
12月6日 盛大开业


