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业内称房价短期已见顶
否认"拐点论"强调"调整期"

国家统计局发布的4月份70个大中城市住宅销售价格变动情况为当前楼市“拐点论”、“崩盘论”再添佐证，全国
楼市呈现区域性降价，华东区域整体呈现颓势，房价数据已全面放缓，有关楼市是否进入拐点的争议再度白热化。业
内人士普遍同意的是，在中国城镇化进程尚未完成之际，崩盘几无可能，房价短期已见顶，长期取决于供求。相较于
“拐点论”，业内人士更愿意将当前情况称为房地产已步入平稳发展期，称未来市场将在波动中成长。

从目前情况来看，面对楼市新一轮的调整，
中央出手统一救市的可能性几乎为零。今年两
会已为全年房地产市场定调，双向调控、分类指
导成为房地产政策调整的主要方向。

自去年“国五条”以来，中央至今并未出台
“一刀切”式政策干预房地产市场的调控，转为各
地陆续探索只用于本地实际的差别化调控政
策。4月份以来，已有无锡、南宁、萧山、铜陵等地
先后放宽限购政策，业内人士预计未来将有更多
城市加入到“松绑”限购行列。

欧阳捷表示，行政之手退出、房地产回归市

场是地产商所希望的。“定向、微调是今年政策的
主流，住宅作为保值升值的投资品深化已被打
破，特别是在三四线城市，及时放开限购，也不会
有更多人买房，”欧阳捷告诉中国经济网记者，

“从我们实际来看，投资性需求现在可以说几乎
没有。”

社科院研究员易宪容同样认为，中国房地产
市场全面的周期性调整已经开始，前国内住房市
场出现的调整并非是早几年那种不断出台房地
产宏观调控政策所导致的市场短期变化，而是国
内外金融市场条件变化导致的普遍的周期性调

整。
“目前房地产已进入平稳发展期，市场将在

2013年的高位上波动，直到2020年以后，未来房
地产市场会平稳发展，不要相信再有高增长。”欧
阳捷说。

让行政归行政，市场回归市场。应当看到，
当前是房地产行业步入稳定调整期的开始，业内
急需从市场的悲观情绪中走出来，重拾信心，脚
踏实地。在新一轮调整中，小型企业兼并重组或
是退出等都将是正常的市场优胜劣汰，而大型房
企也将迎来越做越强、越做越大的机会。

4 月份 70 城房价数据有几个新的变化值得注
意。4月房价持平和下调的城市分别达8个和18个，
为2013年以来最多。环比价格变动中，最高涨幅为
0.4%，最低降幅 0.7%。二手房中，22 个城市价格环
比下调，杭州新房和二手房下调幅度均为最大，分别
为0.7%和0.8%，北京二手房也再次下调0.2%。

一线城市方面，一二手房价格指数全面回落到
10%，不过环比仍然上涨，一线城市供需结构矛盾依
然巨大。华东区域整体楼市颓势显现，杭州、宁波、无
锡、温州、金华、安庆、赣州等城市新建商品住房均环
比回落。

对于这样的变化，中原地产首席分析师张大伟告
诉中国经济网记者，本次楼市变化是历史上首次出现
的因为非政策因素导致的市场萧条，可能导致本轮调
整周期和深度较长，特别是非核心城市、非城市核心
区，都有可能出现明显价格调整。

这让人不禁好奇，这一轮楼市调整既非2008年受
金融危机波及而下跌，也非2011年受调控政策影响
而短暂调整，而是基于市场自发产生的结果。不知这
是否意味着，随着行政手段的淡化，纯粹依靠市场的
力量，房地产市场终向成熟迈出了一大步。

张大伟提醒说，一二线城市调控依然高压，市场
价格调整难免，但幅度将在可控范围内。三四线城市
一次大洗牌已经在所难免，一旦因为信贷等继续收紧
等因素出现普遍恐慌性观望，出现2008年、2011年
的调整并非完全没有可能。

数据：房价首现大区域全面下调

虽然一些数据证实了当前楼市已步入“拐
点”，但并非全部一边倒。事实上，包括万科在内
的多个地产商仍然保持乐观。

此前，一份以万科集团副总裁毛大庆之名
发布的《全国房地产将下行，搞不懂北京楼市》
疯传曾引起轩然大波，但万科随后以总裁郁亮
名义称，并非全面看空内地楼市。

郁亮认为，虽然中国楼市的黄金时代已经
过去，轻轻松松谁都能赚钱的现象也不会持

续，但房地产目前还是白银时代，仍有很大的
发展空间，因此没必要对中国楼市过于悲观。
房价持续下跌的可能性也不大。

华远地产董事长任志强更是直接批驳楼
市“拐点论”，称用局部数据判断楼市拐点是错
误的，“没有数据能够证明今年楼市已经进入
拐点，楼市要有拐点也是被银行打拐的。要判
断楼市情况应该看整体数据。”

新城控股高级副总裁欧阳捷分析认为，

2014 年 1-4 月销售面积仍然远高于 2011 年和
2012 年同期水平，近三年市场都将在高位盘
整，2013 年是顶点。

欧阳捷向中国经济网记者表示，市场悲观
情绪的背后是经济增长预期不稳、去年底透支
过多、限贷、利率以及国外机构唱空等因素，而
最核心的原因是土地超量供应、产出速度快于
需求速度、产能过剩。

分析：黄金时代已过去

未来：告别高增长 步入平稳期

据从国家发改委获悉，5月16—17日，2014年全国经济
体制改革工作会议在北京召开。会议要求狠抓落实，确保
完成2014年经济体制改革九大重点任务，其中房地产税改
革和住房保障赫然在列。

会议指出，我国正处于可以大有作为的战略机遇期、全
面建成小康社会的关键期、深化改革开放和加快转变经济
发展方式的攻坚期，当下又处于经济增速的换挡期、结构调
整的阵痛期、长期矛盾的凸显期。推进全面深化改革，特别
是深化经济体制改革，显得尤为重要和紧迫。无论在长期
方案设计方面，还是在解决当前经济发展面临的风险和问
题方面，都要大胆闯、大胆试，勇于担当，真抓实干，加快改
革举措落地，努力以改革成效取信于民。

房地产税
列入今年经济体制改革重点

北京住建委
重拳出击违法群租房

15日，北京市住建委联合我爱我家等京城七大中介在
天通苑社区发起违法群租房治理活动。

据悉，2013年以来，北京市决心大力整治群租房乱象。
昌平区综治办主任杨振和告诉记者，从去年11月26日，全
市建立起区级统筹调度机制，开始推进群租房的治理工
作。截至目前，昌平区已完成整治存在安全隐患的出租房
屋 429 户，3030 间，累积拆除私自设置隔断的群租房 534
户，1336间。

为进一步落实党的群众路线教育实践活动，市建设工程
质量检测中心根据收集的群众意见，总结自身工作存在的

“慢、拖、粗、浅、散”等问题，开展批评与自我批评，决定开展
前置服务、定向服务，邀请我市质量监督、检测专家为服务对
象免费授课，讲解建筑原材料送检业务知识。5月15日，第
一期建筑原材料送检知识培训班在市建设工程质量检测中
心举行，市直在建项目的建设、施工、监理等单位70余人参
加了培训。

建筑原材料的好坏直接影响工程的品质，目前我市很多
工程项目的资料员、见证员、取样员由于不能全面了解建筑
原材料的取送样要求，造成抽检样品不规范、送检不及时、样
品数量不符合要求，达不到建筑原材料检验的目的。市建设
工程质量检测中心在培训中，重点宣传了建筑原材料取送样
标准要求，同时公开市检测中心从收样到出具检测报告的工
作流程，增加工作透明度，加强技术交流，促进了取送样工作
的规范化，为全市建筑原材料检测工作标准化建设打下了良
好基础。 （郝英 李锴）

市建设工程质量检测中心
开展建筑原材料送检业务知识培训

5月14日，由山东省质量技术监督局、省建筑工程管理
局组成的联合检查组在滕州市建筑工程质量监督站开展专
项监督检查活动，通过实地察看实验室硬件基础设施、材料
检测自动采集系统运行情况、随机调取相关资料、现场观看
检测实验、随机考核检测人员业务水平等方式，重点检查了
该站实验室按照资质范围从事检测活动的情况、检测人员资
格及持证上岗情况、检测报告真实准确情况、涉及工程结构
安全的建筑材料检测情况、检测报告实时上传情况、管理制
度及运行情况，检查组充分肯定了质监站的整体工作，并对
质监站现状及今后检测市场发展趋势提出了建设性意见，要
求不断适应市场需求和行业发展方向，适时扩大检测项目和
检测参数，努力提高自身行业竞争力，更好地服务于本地区
经济社会发展。 （王伟）

省建工建材类资质认定专项检查组
在滕州市质监站开展专项监督检查

5 月 15 日，在枣庄市薛城区二十九中
学篮球场内举行了一场激情、热烈的篮球
比赛。此次篮球赛是由薛城清华园大力赞
助的，由第二十九中学组织筹划的篮球联
谊赛。

球员们在球场上飞奔的身姿，灵活的
步伐，准确的投射，犀利的突破，和精妙的
团队配合在球场上频繁上演；球员在空中
跳跃着争抢篮球的身影；旋转的篮球在空
中划出一道道优美的弧线……一个个精彩
的画面定格成篮球场上激情洋溢的最美瞬
间，充分展示着运动的快乐。

对于此次与二十九中联合举办的联谊
赛，清华园总经理田锋在采访中告诉记者，
本次篮球赛的成功举办一是离不开二十九
中领导及教职工的积极筹划、组织和参与；
二是清华园这个项目本身从项目名称大家
就可以看得出项目对校园和运动的一种特

殊感情，同时清华园也是学区房，此次篮球
赛的参与也算是项目对当下青少年的一种
美好寄望。第三也是为了给业主们以及二
十九中教职工之间提供一个沟通与交流的
平台，希望大家以这种健康向上的方式展
现青春交流碰撞！

激情“清华园杯”点燃初夏之火给广大
房产界篮球爱好者及教职人员带来了一场
酣畅淋漓的享受，参与者纷纷表示非常感
谢清华园大力赞助的此次比赛，让大家在
互相角逐的同时，也能感受篮球乐趣并以
球会友。

据悉，清华园预计将于本月底正式开
盘。清华园是枣庄东旭房地产开发有限公
司巨资打造的精品高档社区，项目总投资
额2亿元，占地40余亩，预计于2014年年
底竣工，总建筑面积5万平米，建筑结构全
部采用多层框架结构。楼盘位于城区中心

地带，东临德仁路、高速、高铁，北靠光明大
道，南邻贯通薛城区于新城区主干道黄河
路，西靠交通要道泰山路。与枣庄八中和
枣庄二十九中一路之隔。枣庄二十九中刚
刚乔迁至小区对面，新增幼儿园及实验小
学东校区。 (岳惠惠）

“清华园”杯激情篮球赛火热开场

由山东浙商实业开发、信泰地产全程
营销的“嘉豪丽景项目首次公开认筹活
动”，于5月17日在位于永福北路东侧的嘉
豪丽景项目售楼处隆重举行。嘉豪丽景项
目是山东浙商实业继新城嘉豪·国际公寓
之后推出的又一精品楼盘。

“红五月”的天气随着现场的火爆氛围
逐渐升温。由枣庄日报社主办的春季房博
会在薛城临山广场举办，“房展会”上嘉豪
丽景就以“人体彩绘”表演惊艳亮相，此次
认筹活动又吸引了数百位意向客户的到
来。活动等待区内座无虚席。

据了解，嘉豪丽景项目以“多层电梯花

园洋房”为主要产品形态，分两期完成，一
期有96套房源，将于明年交房。项目地处
城北黄金地段，1公里内生活配套齐全，还
有一站式教育体系，明快的欧式建筑风格，
建筑品质高；一梯两户的布局，改变了以往
高层厨卫无法采光的弊端；四层、五层附带
露台，可以“五房变六房”，性价比高；最值
得瞩目的是小区拥有3000平米的园林绿
植，高达37%的绿化率，充分体现了“人文
一体”的居住理念；小区物业为枣庄浙商物
业管理有限公司，采用智能化住宅小区物
业管理模式，科技智能的安防系统，保证业
主的全面安全与生活私密不受干扰。如今

人们对买房的要求不单纯的只是“居住”，
更是“宜居”。综合考量，嘉豪丽景可以充
分满足不同年龄、不同成员、不同组合的家
庭需求。

此次“嘉豪丽景项目首次公开认筹活
动”的主办方浙商实业推出了认筹“交一千
抵一万”的优惠活动。不仅如此，意向客户
们在进场认筹之余，还可在观众席欣赏“山
楂妹组合”、“反串”、“龙鼓舞”等精彩节
目。电饭煲、电水壶、电风扇等名牌小家电
的“一元竞拍”活动和电冰箱、洗衣机、吸尘
器等大奖的抽取，给现场带去了一阵阵小
高潮。 （王晓丹）

“嘉豪丽景”认筹活动火爆进行
首席电梯花园洋房，打造薛城未来住宅新标杆
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2014年5月17日晚，双子星城市广场售楼处外上演了一幕淡市抢房狂欢。
5月18日一早，双子星城市广场的“粉丝”们从四面八方赶来，双子星城市

广场营销中心沸腾了起来！锣鼓齐鸣、音乐奏响，喜庆激昂的氛围唤醒了沉睡
中的枣庄新城，也温暖了淡市中的枣庄楼市。等待了一整夜的置业者们与一
大早赶来的客户们，个个神情激动，售楼处大厅里人声鼎沸，8:30准时选房，客
户纷纷进入内场，为能够及时的买到一套满意的房源，销控台前挤满了心急的
客户及早锁定自己的意向房源。据悉，本次内部认购采取的是先到先得的形
式，从7:30开始客户分批进入售楼处进行选房。首批推出了168套房源，当天
还可享受开盘五重优惠，如此高的性价比吸引了众多的客户进行抢购，火爆场
面创枣庄销售神话。

双子星城市广场是枣庄首个超大型城市综合体，位于新城核心区域，北邻
凤鸣湖公园，南靠市民广场，西面靠枣庄高铁站，东面紧邻枣庄市实验学校。
项目周边教育、医疗、餐饮、商业配套齐全，环境优越，5分钟生活圈全面满足，
项目总建筑面积约为200万平方米，是一个集5A办公、五星级酒店、铂金公
寓、购物中心、高端住宅等于一体的大型城市综合体项目。

作为踞守城市中心的世界级综合体，双子星城市广场将住宅与商业完美
结合，精工雕琢打造城市中心华宅。双子星城市广场·融城无论是建筑品质或
是户型设计，都完全达到了城市高档人居的标准。除此之外，它还依托于双子
星城市广场城市综合体的完善配套，完美营造出一个新城的奢华生活圈；它满
足着城市精英个性与多元的居住文化需求，并以此创造出一处同步国际的城
市新生活。

一些慕名而来的业内人士表示：“双子星城市广场开盘受到如此热捧，既
是意料之外，也在情理之中。综合体的完善配套、得天独厚的景观资源、过硬
产品品质，以及枣庄民贸实业雄厚的实力支撑，诸多利好集于一身，在枣庄新
城堪称罕有的性价比好盘，热销是众望所归。” （田思立）

双子星城市广场火爆开盘


